Titolo |
NORME PROCEDURALI

CAPO |

L’iniziativa

Sezione | -Soggetti
Articolo 1

Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio afta
Sono legittimati a presentare istanza di provvedimeabilitativo di concessione edilizia,
autorizzazione edilizia, denuncia di inizio attivig, procedimenti ex art. 26, L 47/85onché
di atti relativi a procedimenti connessi 0 a subeedimenti (autorizzazione paesaggistica,
abitabilita, agibilita) i seguenti soggetti:
- proprietario (art. 4, L. 28 gennaio 1977, n° 18| caso di comproprieta, pro quota indivisa, la
domanda deve essere firmata da tutti i proprietari;
- amministratore del condominio per quanto conceb®eni comuni;
- singolo condomino (quando il singolo condomindseg su parti comuni € necessario |l
consenso dell’Assemblea o dell’altro condomino);
- rappresentante volontario del proprietario laddogminato, con l'indicazione della procura;
- rappresentante legale;
- titolare di diritto di superficie;
- usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986 c;c
- enfiteuta;
- titolare di diritto di servitu, sia volontaria €ltoattiva, limitatamente alle opere necessarie per
I'esercizio della servitu;
- affittuario di fondo rustico, limitatamente alkbgpere consentite in base al titolo vantato (L. 3
maggio 1982, n° 203);
- concessionario di terre incolte per migliorames¢ofabbricati rurali e delle case di abitazione;
- beneficiario di decreto di occupazione d’'urgenza;
- il concessionario di miniere, limitatamente ablpere necessarie all’esercizio dell'attivita in
concessione;
- locatario, ove il contratto consenta la dispditébdi un’area per manufatto di uso temporaneo;

- coloro che hanno titolo al godimento di beni inbiice demaniali;



- il conduttore o l'affittuario, nel caso in cui lmase al contratto abbia la facolta, espressamente
conferitagli dal proprietario di eseguire inteniesdilizi;
- colui che abbia ottenuto dalla Autorita Giudimaprovvedimento, di qualunque natura, che lo

legittimi al’esecuzione di interventi edilizi soridi altrui.

Articolo 2
Autorizzazione paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare istanza di awadione paesaggistica, secondo quanto
prevede l'art.7, L. 29 giugno 1939, n. 1497, ilgsretario, il possessore o il detentore del
bene che si intende trasformare.

2. In conformita a quanto disposto dall'art.25 &egio Decreto 3 giugno 1940, per dli
interventi da eseguirsi su aree vincolate paesacgyisente in base alle leggi 1497/39 e
431/85, il rilascio dell'autorizzazione di cui ait.7 della legge 1497/39 €, in ogni caso,

preliminare all'avvio dei procedimenti edilizi.

Articolo 3
Piani attuativi.
Per i piani attuativi di iniziativa privata, la ativa proposta dev'essere presentata da tutti i
proprietari delle aree comprese nel piano, nonchgé sdiperficiari. Per gli usufruttuari e
necessario l'assenso dei proprietari e viceversmn®& eccezione le proposte di piano di
recupero, per le quali e sufficiente una quotardppeta pari a ¥ del valore catastale degli
immobili interessati (art. 30, comma 1, L. 5 Ago$8¥8, n. 457).

Articolo 4
Certificati di abitabilita e di agibilita
1.Sono legittimati a chiedere il rilascio dei cietti di abitabilita e agibilita tutti i soggetti
intestatari dei provvedimenti abilitativi di cui precedenti articoli o comunque legittimati alla
realizzazione di opere per le quali sia richiesla tertificazione di conformita alla normativa

igienico-sanitaria.



Sezione II- Contenuti dell'istanza di Concessione Edilizia.
Articolo 5
Domanda di Concessione Edilizia

La richiesta di Concessione, redatta preferibilmesut apposito modulo comunale, dovra essere

presentata in carta legale al Responsabile deitidfiTecnico Comunale e dovra contenere :

- Generalita, codice fiscale, residenza ed indirigz® persona fisica) di tutti i proprietari
richiedenti; ragione sociale, indirizzo, partita i{se societa) di tutti i proprietari richiedenti.
Nell'istanza vanno altresi indicati, laddove po#sili controinteressati, titolari di diritti real
(ad esempio frontista o confinate), al fine di semtire loro I'accesso al procedimento ai
sensi dell’art. 7, L. 241/90.

- Generalita, codice fiscale, residenza ed indirdebProgettista, del Direttore dei Lavori, che
devono essere tecnici abilitati nei limiti dellengometenze stabilite per legge ed iscritti
all'albo professionale, e del Costruttore. Quaibiirettore dei Lavori ed il Costruttore non
fossero ancora designati all’'atto della presentezidella domanda, I'apposizione delle
rispettive firme e generalita dovra avvenire prigel’inizio dei lavori. Per i lavori che
possono essere eseguiti in “economia diretta”, deweunque essere precisato il nominativo

del Responsabile del cantiere.

Sezione Ill -Documenti ed elaborati da allegare alle istanze
Articolo 6
Documenti ed elaborati da allegare alle istanz&€€dncessione Edilizia

1) Titolo di proprieta o altro titolo legittimante delo degli immobili oggetto di
intervento (terreni e fabbricati), o dichiaraziaiesensi dell'art. 3, comma 1, della Legge
15/68, come sostituito dall’art. 3, 2° comma délage 127/97, con l'impegno, da parte
del richiedente, di presentare copia del titolo pdoprieta prima del rilascio della
Concessione.

2) Estratto di P.R.G. in cui sia chiaramente evidatazl'area o 'immobile oggetto di
intervento.

3) Copia del Piano Attuativo , se previsto, corredtdgli estremi di approvazione.

4) Estratto catastale in scala 1:2000 esteso per almenraggio di mt. 100. Questi
documenti devono contenere gli elementi necesshindividuare le particelle oggetto di

intervento (foglio di mappa e particella catastada relativa superficie e proprieta).



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Documentazione fotografica comprendente almenéotografie a colori formato cm.
18x24 con relativa planimetria e indicazione deitpdi ripresa.

A giudizio del responsabile del procedimento, nelag geologica, ai sensi del D.M.
11.06.1988 e successive modificazioni ed integrazigualora l'intervento sia di
considerevole consistenza o comunque in terriaigottoporre a particolare tutela.

Planimetria (in scala 1:200 o 1:500) orientata, d¢amdicazione delle larghezze
stradali, degli accessi dei fabbricati a confindadproprieta o siti nelle vicinanze, delle
guote del terreno riferite ad un caposaldo postssipdmente all'accesso della strada
comunale e con rappresentazione quotata degli ealeedifici e delle recinzioni, opere
di sistemazione, siepi ed alberature d’alto fusststenti. Nella planimetria dovranno
essere indicate le dotazioni delle opere di urlzazione al servizio del lotto e lo schema
di smaltimento dei liquami previsto con sistemapgiato ed esteso sino al punto di
allacciamento alla fognatura comunale rilevata tatte le distanze dai confini, dalle
costruzioni esistenti circostanti, le eventuali @eli sistemazione del terreno, le
piantumazioni esistenti e di progetto, i viali,agsi carrai e pedonali, i parcheggi e spazi
di manovra, lo schema di smaltimento delle acque Bemeteoriche e relativi recapiti
finali alla pubblica fognatura, i calcoli planivehetrici a dimostrazione del rispetto di
tutti i parametri e indici di zona previsti neRPG..

Planimetria in scala 1:200 o 1:500 con rappreserttailievo altimetrico dell’area su
Ccui e previsto I'intervento.

Piante orientate in scala 1:100 dei singoli piaostituenti I'edificio in progetto,
compresa la copertura, con indicazione delle geatelle destinazioni d’'uso di tutti gli
ambienti, dei rapporti aeroilluminanti, delle sujerutili e non residenziali. Dovranno
essere altresi indicati il posizionamento dellatrede termica e dei relativi local
accessori, l'ubicazione delle canne fumarie per slmaltimento dei prodotti di
combustione; il posizionamento delle griglie digaelell’'aria esterna per i locali ad uso
autorimessa, per gli impianti di riscaldamento aotai e per le cucine con fuochi a gas.

Almeno due sezioni quotate, in scala 1:100, diatoieno una in corrispondenza dei
collegamenti verticali, con riferimento al capakali cui al punto 7, con l'indicazione
di eventuali scavi e riporti, delle altezze deidb@ delle facciate. Nel caso di terreno in
declivio sono necessarie piu sezioni quotate cditati i movimenti di terra previsti e le
eventuali opere di contenimento del terreno (steriporti).

Prospetti in scala 1:100 di tutto il perimetro llficio, con indicazione dei materiali

e colori di finitura esterni, copertura compresa.



12) | particolari costruttivi in scala adeguata (1:2010, 1:5), rappresentati in prospetto e
in sezione, con specificazione dei materiali di iegp, dei relativi colori e dei sistemi
costruttivi adottati.

13) Relazione tecnica illustrante il progetto.

14) La documentazione prevista dalla normativa vigemtmateria di abbattimento delle
barriere architettoniche, da predisporsi in basetigb di intervento, secondo le
prescrizioni delle normative stesse, corredatardaralazione tecnica del Progettista, e,
nei casi previsti dalla Legge, da elaborati grafiappresentanti le soluzioni di
adattabilitd/visitabilita/accessibilita dell’'edifitc da parte dei soggetti portatori di
handicap.

15) Le seguenti dichiarazioni, che devono essere ferdat richiedente la concessione:

e dichiarazione di assunzione della responsabilitzondine al rispetto delle norme
igienico-edilizie contenute nel Titolo 1lI° del Relg@mento Locale di Igiene Tipo
Regionale.

» dichiarazione di assunzione della responsabilita ordine al rispetto delle
disposizioni di cui alla Legge Regionale 27.05.198%2, alla Legge 09.01.1991 n.
10, alla Legge 05.03.1990 n. 46 e successive noadibni ed integrazioni.

» dichiarazione di essere esente dall’'obbligo digmészione del progetto degli impianti
tecnologici disciplinati dalla Legge 05.03.199046, in base ai limiti dimensionali
stabiliti dall'art. 4 del D.P.R. 06.12.1991 n. 44¥ che, a lavori ultimati, verranno
presentate le dichiarazioni di conformita per iascio del certificato di abitabilita
ovvero presentazione del progetto.

16) Il computo metrico estimativo, redatto utilizzandoerezzi di Bollettino C.C.I1L.A.A. di
Milano, aggiornati al momento della richiesta, @ualil computo dei contributi sul costo
di costruzione e sugli oneri di urbanizzazionélie essere effettuato in relazione al
costo effettivo dell’opera.

17) Progetti, redatti da professionisti abilitati, pBinstallazione, trasformazione ed
ampliamento degli impianti di cui allart. 1 dellzegge 46/90 e relativi decreti di
attuazione ovvero dichiarazione che [linterventonné soggetto a progettazione
obbligatoria. | progetti devono essere redattianformita all’art. 4, comma 2, del D.P.R.
447 del 06.12.1991 (regolamento di attuazione del#6/90).

18) Parere dei VV.FF. nel caso di interventi relatidi iasediamenti destinati ad attivita
industriali, artigianali e/o produttive soggettpraventivo parere.

19) Eventuali provvedimenti abilitativi, autorizzativiulla osta, richiesti per legge.



20) Versamento ASL in conto corrente postale per iepargienico-sanitario.

21) Per gli insediamenti produttivi e artigianali, sdBeNIP in duplice copia, per il parere
ASL.

22) Per interventi di cui alla L. 431/78 art. 31 com@¥® e per gli ampliamenti, tavole di

confronto (piante, prospetti e sezioni) oltre édleole di progetto e dello stato di fatto.

Articolo 7

Documenti ed elaborati da allegare alle istanz&€dncessione Edilizia nelle zone A

Fermo restando quanto gia previsto dalle istanzeodicessione edilizia, in particolare, gli

elaborati da presentare per I'ottenimento dellagéssione Edilizia nelle zone A sono:

1. Estratto di P.R.G., estratto di mappa, estratttadalola di azzonamento del centro storico

del P.R.G. vigente;

2. Disegniin scala 1:50 o0 1:100 di :

- piante;

- prospetti, fronteggianti vie, piazze e spazi pubbé privati, comprendenti le fronti degli
edifici immediatamente adiacenti;

- sezioni estese anche agli spazi pubblici e prigattontatto nonché agli edifici
fronteggianti;

indicazioni dettagliate dei materiali e dei colatie si intendono utilizzare, corredati di

grafici in scali idonea a rappresentare i particatastruttivi e decorativi (comunque non

inferiore a 1:20);

dettagli delle eventuali mostre, scritte, inseges,. in scala 1:20 compiutamente quotati ed

inseriti nella porzione di edificio interessato;

5. destinazione d’uso di tutti gli ambienti ;

7.

per interventi di demolizione, nuova costruzionecamunque di modifica delle sagome
esterne, sono richiesti altresi prospettive, assetiie 0 immagini fotorealistiche del
contesto;

relazione di progetto.

In tali elaborati dovranno essere definiti i seguelementi:

I'esatta ubicazione dei corpi di fabbrica;

I collegamenti verticali, orizzontali, con evideazione degli elementi di collegamento con
tessuto vario;

il partito architettonico delle fronti;

la sequenza di colori di facciata;



I'indicazione dei materiali e delle finiture da iregarsi;

la collocazione di insegne e di segnaletica urbana;

la sistemazione delle aree esterne;

le destinazioni d'uso esistenti e di progetto, ledifiche distributive, volumetriche ed

estetiche;

non saranno accettati i progetti la cui documentszisia carente o difforme rispetto a quanto

sopra descritto.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Articolo 8
Documenti ed elaborati da allegare a corredo deimpiattuativi.
Piani attuativi in aree libere
Relazione circa i caratteri e I'entita dellemtento, da cui risulti la dimostrazione dell
conformita dell’intervento previsto con le dispsni dello strumento urbanistico generale
vigente, corredata da specifiche norme dieaibne del piano attuativo.
Stralcio dellazzonamento dello strumento urbaogstienerale vigente e delle relative norme
di attuazione, con lindividuazione delaree interessate; nonché stralcio di teaémn
strumento in itinere e delle relative normattuazione.
Estratto catastale con I'indicazione delle areerggsate e con I'elenco delle proprieta,
rilievo della superficie interessata dall'interventjualora ci sia divergenza tra le superfici si
utilizzera quella rilevata, mediante triangolaziemelativi schemi di calcolo.
Planimetria quotata dello stato di fatto, almencsaala 1:500, della zona interessata con
I'individuazione delle curve di livello, degli evirali vincoli apposti in forza della vigente
legislazione con adeguata estensione al territoifoostante di almeno 100 mt., per
consentire una opportuna conoscenza del contegttediento.
Progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:50fjnito nelle sue componenti tipologiche
e di destinazione d’'uso, con indicazione delle sagai ingombro e delle coperture dei
singoli edifici; il progetto dovra altresi individre le aree di uso pubblico, le aree da cedere
in proprieta al Comune, le opere di sistemaziondledaree libere, e I'eventuale
monetizzazione delle aree a standard.
Progetto di massima delle opere di urbanizzaziglativo alle strade, agli accessi, ai
parcheggi pubblici e privati nonché agli impiardciici di collegamento con la rete dei
pubblici servizi.
Nel caso di piano di lottizzazione deve esseregatte anche lo schema di convenzione

contenente I'impegno per la cessione gratuitaedatee per l'urbanizzazione primaria e



secondaria, e per I'esecuzione delle opere velaticarico del lottizzante; o per assunzione
degli oneri sostitutivi; la determinazione dell'ioppo da versare a garanzia delle
urbanizzazioni; le modalita ed i tempi di attuazon

8) Veduta prospettica generale di tutto I'intervenista da pubblica via.

Al piano attuativo di cui sopra deve essere alkegatlazione geologica particolareggiata

comprovante I'ammissibilitd dell'intervento e cenéente le eventuali condizioni alle quali

I'intervento dovra essere subordinato.

Articolo 9
Piani di zona per I'edilizia economica e popolarelege 167/62

1) Relazione illustrativa e relazione sulle previsidella spesa occorrente per le sistemazioni
generali necessarie per I'attuazione del piano.

2) Norme urbanistiche edilizie per la buona esecuzdaigiano.

3) Progetto in scala non inferiore a 1:2000 disegealia mappa catastale e contenente:

- la rete stradale e la delimitazioregldspazi riservati ad opere ed impianti dieresse
pubblico, nonché ad edifici pubblici ocdilto;

- la suddivisione in lotti delle areen l'indicazione e l'ubicazione della volumatdei
singoli lotti;

- la profondita delle zone laterali ad @ppubbliche, la cui occupazione serve ad integrar
le finalita delle opere stesse ed a sbale prevedibili esigenze future.

4) Progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:5Gfirdto nelle sue componenti tipologiche
e di destinazione d’'uso, con indicazione delle sagali ingombro e delle coperture dei
singoli edifici.

5) Estratto catastale con lindicazione degli immobdi delle aree interessate e con
I'indicazione delle proprieta.

6) Planimetria in scala non inferiore a 1:2000 indtedn stato di fatto.

7) Veduta prospettica generale di tutto I'intervenista da pubblica via.

Al piano attuativo di cui sopra deve essere alkedatrelazione geologica particolareggiata

comprovante I'ammissibilita dell’intervento e cenente le eventuali condizioni alle quali

I'intervento dovra essere subordinato.

| piani attuativi di cui all'art. 6, comma 2, dellegge regionale 23 giugno 1997, n. 23, ai quali si

applica la procedura di approvazione disciplinaali’att. 3, dovranno inoltre essere corredati

della documentazione prevista dalla d.r.g. 18 nm@§P4, n. 5/52776 e successive modifiche ed



integrazioni oltre che della scheda informativa rappta dalla Giunta Regionale con
deliberazione n. 29534 del 1 luglio 1997.

| piani attuativi di cui all’'art. 9 della leggegienale 23 giugno 1997, n. 23, ai quali si appleca
procedura di approvazione disciplinata dall’art., bvranno essere corredati inoltre da
documentazione fotografica, preferibilmente a dplohe rappresenti da piu punti di vista lo
stato di fatto dell’area d’intervento, documentchratteristiche ambientali e naturali della stessa

nonché i rapporti intercorrenti con il territorizaostante.

Articolo 10
Documenti ed elaborati da allegare alle istanzepere di urbanizzazione.

1. stato di fatto altimetrico e planimetrico della acton evidenziati:

- rilievo del verde, con indicazione delle essenze;

- costruzioni e manufatti esistenti;

- elettrodotti, metanodotti, fognature e acquedottelative servitu, impianti per la telefonia
mobile, impianti radiotelevisivi;

- viabilita e toponomastica;

2. planimetria di progetto, in rapporto non inferioge 1:500, indicante strade e piazze
debitamente quotate, spazi di verde attrezzatamteak utilizzazioni in sotterraneo, gli spazi
per i servizi, gli spazi pubblici nonché gli spaer sosta e parcheggio;

3. sezioni e profili, almeno in scala 1:200, debitateequotati;

4. progetto esecutivo degli impianti tecnici con defione delle opere da realizzare e
dell’allacciamento alle reti dei pubblici servizuali acquedotto, gasdotto, fognatura e
impianti di depurazione, energia elettrica e retefonica;

5. progetto dellimpianto di pubblica illuminazionertubicazione delle necessarie cabine;

6. particolari costruttivi;

7. A giudizio del responsabile del procedimento, rnelag geologica, ai sensi del D.M.
11.06.1988 e successive modificazioni ed integraziqualora [I'intervento sia di
considerevole consistenza o comunque in terriaigottoporre a particolare tutela.

8. nulla osta e dichiarazione di altri Enti, se rigtiganche per la presenza di vincoli di tutela.

Gli elaborati ai punti 4., 5. e 6., devono esserscala adeguata per una completa comprensione

degli impianti e dei relativi particolari .

La richiesta di concessione edilizia dovra conterf@ndicazione, nel caso di piu progettisti, del

progettista responsabile dell'intera opera e deigettisti o tecnici abilitati alle singole

elaborazioni, nei limiti delle rispettive competenz



Articolo 11
Documenti ed elaborati da allegare alle istanzeaudtiorizzazione edilizia

La richiesta di autorizzazione edilizia deve esssoirata al Responsabile dell’Area Tecnica dai

soggetti legittimati elencati alla precedente @egil, sulla base del modello disponibile presso

I'Ufficio Tecnico Comunale. Alla richiesta deve ess allegato, pena la non procedibilita della

stessa, la seguente documentazione:

1.

Titolo di proprieta o altro titolo legittimante aitodichiarazione secondo le modalita previste
per la concessione edilizia.

Estratti di mappa e di P.R.G.

Piante in scala adeguata al tipo di intervento, $egoli piani e/o delle aree oggetto di
intervento, con indicazione delle quote e dellatidagione d’'uso relativamente allo stato
attuale di progetto e tavola comparativa.

Rappresentazione grafica dei prospetti e di alntkreosezioni quotate, di cui almeno una in
corrispondenza dei collegamenti verticali, relatagd interventi che si intendono eseguire,
devono essere chiaramente identificate le demaolizde nuove opere da realizzare in luogo
delle demolizioni. Per i manufatti di natura peetiziale, quali pergolati, recinzioni, muri di
sostegno ecc. deve essere presentato elaboraittograé rappresenti adeguatamente il tipo
di intervento con indicazione delle quote e delltahze da indicarsi in conformita con le
Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.

Relazione tecnico descrittiva dell'intervento, dndicazione dei materiali di finitura e firma
di tecnico abilitato.

Parere dei VV.FF. nel caso di interventi relatid ansediamenti destinati ad attivita
industriali, artigianali e/o produttive soggettpraventivo parere.

Parere A.S.L. nel caso di interventi edilizi rigdenti attivita per cui si rende necessario il
parere.

Documentazione fotografica comprendente almentotografie a colori formato cm. 18x24
con relativa planimetria con indicazione dei pultiipresa.

Dichiarazione firmata dal progettista ai sensi'ddll 1 della L. 13/1989 e del relativo
decreto di attuazione, nel caso in cui le opet@iggie siano comprese nella fattispecie di cui
alla L.R. 6/89.

10. Eventuali provvedimenti abilitativi, autorizzativiulla osta, richiesti per legge.

Nel caso diautorizzazioni relative ai cambi di destinazione diso senza operequesti

posSsono essere autorizzati nel caso siano det@ranni dalla data di ultimazione dei lavori
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inerenti l'ultima concessione riguardante l'uso decali. Dovranno essere quantificate e
individuate le aree a parcheggio di uso privato ubbfico, in funzione alla categoria di
destinazione d’'uso che si intende richiedere, stma@uanto previsto dalle Norme Tecniche di
Attuazione del P.R.G.

Per leautorizzazioni di taglio piante deve essere inoltrata al Responsabile Area Tacnic
preferibilmente sulla base di modello disponibitegso I'Ufficio Tecnhico Comunale, la seguente
documentazione:
1. Estratti di mappa, P.R.G. e aerofotogrammetrico chiesenta una esatta individuazione
dell'area in cui si intende eseguire I'intervento;
2. Documentazione fotografica comprendente almendotografie a colori, attestanti lo stato
di fatto delle piante che si intende abbattere;
Planimetria scala 1:200 con indicazione delle galat abbattere;

Motivazione per la richiesta di abbattimento.

Articolo 12
Contenuti, documenti ed elaborati da allegare @élanze di autorizzazione paesistica.
La richiesta di autorizzazione presentata deveredatestata al Sindaco da soggetti legittimati
elencati alla precedente sezione | sulla base @eletto disponibile presso I'Ufficio Tecnico
Comunale.
Per i contenuti, documenti, elaborati da allegardese far riferimento a quanto stabilito con
d.g.r.l. 25.07.1997 n. 6/30194.

- Elaborati per la rappresentazione dello stato di fto:

1. Planimetria quotata nelle scale 1:5000, 1:2000 100 in relazione alla dimensione e
localizzazione dell'intervento, con individuaziodegli elementi costruttivi e rappresentativi
del paesaggio che si ritenga utile considerare.

Fotopiano se esistente.

3. Documentazione fotografica che rappresenti da piatipdi vista in modo panoramico,
I'edificio o I'area oggetto dell'intervento, conpiaresentazione grafica dei punti di presa.

4. Rilievo dello stato di fatto dell’edificio o di aitmanufatti (piante e copertura, prospetti e
sezioni significative in scala 1:100) sui qualiirienda intervenire, descrittivo anche delle

caratteristiche di finitura originali (quali, adesspio, il tipo di intonaco, pitturazione delle
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superfici, di trattamento delle opere metallichiigeee, dei materiali di gronda e copertura,
ecc. ).

Piano quotato almeno in scala 1:200 comprendenspdeie vegetali presenti relazionato
alla piu vicina sede stradale; nel caso di teinotdr progetto sara corredato da una o piu
sezioni quotate estese a tutto il territorio oggetell'intervento, sede stradale e edifici
circostanti; nello stesso elaborato saranno indicawovimenti di terra previsti in scavo e

riporto nonché le opere di contenimento delle terre

Eventuali studi, indagini e rilievi specialistici funzione del tipo di trasformazione:

l. Indagini geologiche

Il. Ricerche storiche

[l Indagine sulla vegetazione

- Elaborati di progetto:

1.
2.

Planimetria con I'inserimento ambientale del prémét:500, 1:5000).

Piante e prospetti e sezioni significative in schid00 per gli edifici, o superiore per
interventi di maggiore estensione territoriale.

Particolari costruttivi significativi in scala 1:20

Indicazione dei materiali d'impiego, dei relatiwlori (campionati), dei sistemi costruttivi e
delle essenze impiegate.

Ripresa fotografica della simulazione in loco ‘dgkera progettata (mediante paline o altro
metodo di rappresentazione reale dellingombro) atorhontaggio che ne evidenzi
I'inserimento nel contesto paesistico.

Rappresentazione prospettica 0 assonometricardetiiento.

Sezioni ambientali schematiche (1:500, 1:1000) pregentative del rapporto percettivo e
altimetrico fra I'intervento e il contesto territale assoggettato al vincolo .

Relazione tecnica contenente tutti gli elementi scdéivi che consentono di valutare

I'intervento proposto sul paesaggio.

Articolo 13

Contenuti, documenti ed elaborati da allegare &kenuncia di Inizio Attivita.

La Denuncia di Inizio Attivita é presentata al Rasgabile Area Tecnica su apposito modulo

predisposto dall’'Ufficio Tecnico Comunale, ed etestritta dal soggetto legittimato di cui alla

Sezione I.

12



La D.LLA. deve essere accompagnata da specifieziosle tecnica asseverata dal progettista
abilitato e corredata dagli elaborati grafici (petig) in base agli interventi previsti nonché, se
dovuti, da eventuali provvedimenti autorizzativiasciati dagli enti che I'Ufficio Tecnico
Comunale non e tenuto a richiedere direttamentedda@mentazione fotografica e’ prescritta
per interventi all’esterno dell’edificio (ad esempifacimento del tetto, realizzazione recinzioni
ecc.).

Per quanto riguarda la D.I.A. di cui alla L.R. 2.21.1999, n. 22 i documenti da allegare sono
gli stessi previsti per la concessione ediliziaghenin questo caso l'istanza e presentata al
Responsabile dell’lArea Tecnica, su apposito modpledisposto dell’'Ufficio Tecnico

Comunale.

Articolo 14

Documenti ed elaborati da allegare alla comunicaeoopere interne ex art. 26 Legge 47/85.
L’art. 26 della Legge 47/85, prevede che per lerepnterne alle costruzioni gia ultimate, che
non comportino modifiche alla sagoma delle costmizi dei prospetti, né aumento delle
superfici utili, nonché il numero della unita abila che non rechino pregiudizio alla statica
dellimmobile e per quanto riguarda gli immobili ropresi nelle zone indicate alla lettera A
dell’'art. 2 del D.M. 02.04.68, rispettino le origime caratteristiche costruttive, venga presentata:
al Responsabile Area Tecnica, contestualmentezidrdei lavori, da parte del proprietario, una
comunicazione con una relazione a firma di un psit;ista abilitato alla progettazione, che
asseveri le opere da compiersi e il rispetto detleme di sicurezza e delle norme igienico-
sanitarie vigenti.
Allegata alla comunicazione di inizio lavori dovessere presentato elaborato grafico con

I'indicazione delle opere da eseguire e se nedesdalto stato di fatto e della comparazione.

Articolo 15
Contenuti, documenti ed elaborati da allegare &tanze di abitabilitd/agibilita.
| soggetti legittimati a richiedere il certificath abitabilita/agibilita sono tutti coloro che ham
ottenuto il provvedimento abilitativo di cui allagone I.
La procedura per il rilascio del certificato ditahilita/agibilita € stabilita dal D.P.R. 22.04949
n. 425, lo stesso é rilasciato dal ResponsabilBAdeh Tecnica e pud essere suddiviso per
singole unita immobiliari anche se comprese inam@esso edilizio di un unico provvedimento

concessorio. Lo stesso deve essere richiesto parventi sul patrimonio edilizio esistente,
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qualora le modifiche implichino la variazione darametri igienico-sanitari previsti dalla norme
specifiche.

La documentazione da presentare al Responsabilardal Tecnica per il rilascio del certificato
di abitabilita/agibilita, € la seguente:

1) Domanda in carte legale redatta su apposito modidponibile presso I'Ufficio
Tecnico Comunale.

2) Certificato di collaudo delle opere in C.A. ai sergell’'art. 7 della L. 05.11.1971 n.
1086 o dichiarazione del progettista e Direttore ldevori dalla quale emerga che il
fabbricato non € soggetto a tale certificazione.

3) Schede catastali o dichiarazione delliscrizione cdtasto dellimmobile con
I'attestazione dell’avvenuta presentazione compvardgelle planimetrie.

4) Dichiarazione redatta ai sensi del D.P.R. 22.044199425 dal Direttore dei Lavori
che certifichi, sotto la propria responsabilitactmformita delle opere rispetto al progetto
approvato, in sede di rilascio della concessiondized rispetto alle normative
urbanistiche ed edilizie, noncheé l'avvenuta progatura dei muri e la salubrita degli
ambienti.

5) Dichiarazione di conformita degli impianti in baalta L. 05.03.1990 n. 46, o, ove
previsto, certificato di collaudo.

6) Documentazione di cui allart. 17 della L. 373/MBPR 28.06.1977 n. 1052) per
comunicazioni di inizio lavori antecedenti al 181#P4 o progetto impianto termico ai
sensi della L. 10/91 (D.M. 13.12.1993 — G.U. n. 218f 20.12.1993) per comunicazioni
inizio lavori successive a tale data.

7) Dichiarazione congiunta sulle caratteristiche dilasmento termico (artt. 29 e 34,
comma 3, della L. 10/91, D.P.R. 412/93 e D.M. 13.993).

8) Certificato di prevenzione incendi ai sensi della 818/94, quando previsto, o
dichiarazione che attesti 'esenzione dal certiicstesso.

9) Atto di vincolo “non aedificandi” stipulato da nadae regolarmente registrato (per
nuove costruzioni o ampliamenti).

10) Attestazione da parte del professionista abilitalee sono state osservate le norme in
materia di abbattimento delle barriere architettbai

11) Autorizzazione all’'esercizio dell'impianto dell’asasore.

12) Libretto d'uso e manutenzione del fabbricato di a@ll’art. 27 del presente

regolamento.

14



Articolo 16
Contenuti, documenti ed elaborati da allegare athinza di voltura di concessione edilizia
Su specifica richiesta del proprietario aventelditsubentrante, il Responsabile dell’Area
Tecnica e tenuto a volturare la concessione coromhinativo e/o ragione sociale del nuovo
titolare. Alla richiesta si dovra allegare:
1. Copia dell’atto notarile di acquisto o altro titcdbilitativo (es. donazione, successione ecc.)
dell'immobile.
2. Due copie del progetto approvato se il subentraeti titolarita voglia acquisire gli atti
tecnici allegati alla concessione.
3. Impegnativa del proprietario subentrante di assuneidi tutti gli impegni contenuti nella

concessione.

Articolo 17

Concessione edilizia in sanatoria (art. 13 Leggé88Yy
La concessione edilizia in sanatoria € richiestawhtualmente rilasciata secondo le procedure
e i termini stabiliti dall'art. 13 legge 47/85.
Il rilascio della concessione in sanatoria ai seledfart. 13, L. 47/85 comporta la contestuale
estinzione del connesso reato penale con la ssiissione all’Autoritd Giudiziaria, salvo che
guesta non sia successivamente dichiarata illegittiA titolo di oblazione il responsabile
dell’'abuso € tenuto a pagare un importo, da verisao@'unica soluzione prima del ritiro della
concessione, pari al doppio di quello che sarabhi® dovuto per il rilascio di una concessione
ordinaria.
Per gli immobili sottoposti a vincolo ambiental@, ¢oncessione in sanatoria € subordinata
all'ottenimento da parte dell’avente titolo delleettificazione di assenza di danno ambientale”
ai sensi dell’art. 7 L. 1497/1939.
Qualora il Funzionario responsabile dell’Area Teannon si esprima sulla richiesta di sanatoria

entro 60 gg. dalla data della sua presentaziorestgu da intendersi respinta.

Articolo 18
Concessioni edilizie in zone agricole
Gli interventi oggetto di concessione edilizia one agricole, oltre alle disposizioni previste per
la concessione edilizia, in applicazione della L9R.del 7 Giugno 1980, devono altresi essere

corredati dalla seguente documentazione:
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1. Planimetria con esatta delimitazione e relativaesiupe dell’azienda agricola e dei relativi
indici di densita fondiaria, con indicazione dgaidi coltura in atto (orticola o floricola
specializzata) bosco a coltivazione industriale #gno a pascolo o a prato, pascolo
permanente o altro tipo di terreno agricolo;

2. Certificato attestante la qualifica di imprenditaagricolo a titolo principale (in caso di
concessione gratuita) fermo restando che in teti@ée previste dal P.R.G. del Comune di
Malgesso come zone agricole la concessione edpiziaessere rilasciata esclusivamente ai
soggetti rispondenti ai requisiti previsti dalllag della L.R. di cui sopra salvo nei casi
previsti dalle Norme Tecniche di Attuazione del FaRvigente;

3. Atto di impegno che preveda il mantenimento debatithazione dellimmobile al servizio
dell’attivita agricola;

4. Atto di impegno, su tutte le aree computate aidufificatori, di vincolo “non edificazione”.

Gli impegni di cui sopra dovranno essere tras@iisso i registri immobiliari a cura e spese del
concessionario prima del rilascio della concessiediézia. Tali vincoli decadono nel caso di

variazione della destinazione di zona urbanisterata dagli strumenti urbanistici generali.

Sezione IV- Autocertificazione ed asseverazione.

Articolo 19

Autocertificazione ed asseverazione

In tutti i casi, le attestazioni riguardanti i twodi legittimita, la rappresentanza di persone
giuridiche e quant’altro risulti da atti pubblippssono essere sostituite da autocertificazione
riportante gli estremi degli stessi, ai sensi dell’3, comma 1, della L. 15/68, come sostituito
dall'art. 3, 2° comma, della L. 127/97. Per quanguarda il titolo di proprieta il richiedente
dovra impegnarsi a presentarlo prima del rilaseitacconcessione edilizia.
La conformita dei progetti agli strumenti urbardstalle disposizioni legislative e regolamentari
vigenti, nonché le indicazioni dei dati di fatteevdno sempre essere asseverate dal tecnico
progettista, corredando I'attestazione di idonescdeione delle opere e dimostrazione delle

relative conformita.
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CAPO Il

Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione | -Fase di avvio.
Articolo 20

Presentazione dell'istanza
A seguito della presentazione della domanda di €ssione Edilizia, autorizzazione edilizia o
paesaggistica, il Responsabile Area Tecnica, coraurdll’interessato il nominativo del
responsabile del procedimento di cui agli artt.54della legge 7 agosto 1990, n. 241.
Se individuabili, sara comunicato anche ai contev#ssati il nominativo del responsabile
dell’istruttoria. Anche per quanto riguarda il pv@dimento finale, verra data comunicazione ai
controinteressati.
L’esame delle domande, ed una prima verifica dmlapletezza della documentazione allegata,
avviene secondo l'ordine di protocollo d'ingresstella domanda stessa. Il responsabile del
procedimento verifica, entro 15 giorni dalla presgione della domanda, che la documentazione

sia completa per il prosieguo in istruttoria defatica.

Le successive sezioni ll, lll, IV e V si riferiscon all'istanza di concessione edilizia.

Sezione Il -fase istruttoria
Articolo 21
Concessione edilizia

Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaaddan, il responsabile del procedimento, cura
I'istruttoria, eventualmente convocando una comfeaedei servizi ai sensi e per gli effetti
dell'art. 14 della legge 07.08.1990, n. 241 e sssiee modificazioni, e redige una dettagliata
relazione contenente la qualificazione tecnicoidica dell'intervento richiesto e la propria
valutazione sulla conformita del progetto alla presoni urbanistiche ed edilizie. Il termine puo
essere interrotto una sola volta se il responsaleilgorocedimento richiede all'interessato (entro
15 giorni dalla presentazione della domanda) iatagni documentali e decorre nuovamente
per intero dalla data di presentazione della docuazéone integrativa. Entro 10 giorni dalla
scadenza del termine, il responsabile del procediondormula una motivata proposta
all'autorita competente all’emanazione del provweehto conclusivo. In ordine ai progetti

presentati, il responsabile del procedimento deleadere, entro il termine di cui sopra il parere
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della commissione edilizia. Qualora questo nonsgiriena, il responsabile del procedimento é
tenuto comunque a formulare la proposta e a regligiea relazione scritta all’'organo competente
al rilascio della concessione edilizia, indicandonotivi per i quali il termine non é stato

rispettato.

La relazione deve indicare :

a) il richiedente (legittimazione, titolo, eleziortd domicilio nellambito del Comune di
Malgesso;

b) il progettista (abilitazione professionale pktipo di intervento proposto);

c) larea (individuazione catastale, disciplina amlstica, vincoli, superficie reale,
urbanizzazioni, ecc.);

d) il progetto (descrizione dell'intervento, elabbpresentati, ecc..)

e) le autorizzazioni, i nulla osta, i permessi asitjy

f) qualificazione giuridica dell'intervento;

g) conformita dell’intervento proposto alle nornmbanistico edilizie.

E’ altresi possibile, per il Funzionario Area Teaxi per le stesse motivazioni di cui sopra,
promuovere la conferenza dei servizi tra diversenamstrazioni, che di norma esprimono |l
proprio parere in forma autonoma, al fine di pronarsi in ordine a problematiche di carattere

generale di interesse comune.

Sezione Il - fase decisionale

Qualora la commissione edilizia non si esprimaceitiermine di sessanta giorni, il responsabile
del procedimento e tenuto comunque a formularerd@r@ valutazione sulla conformita del
progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilialeFunzionario Responsabile Area Tecnica,

indicando i motivi per i quali il termine non e &taispettato.

Sezione IV -provvedimento finale

Il provvedimento concessorio e rilasciato entragbdalla data di presentazione della domanda,
mediante avviso di concessione edilizia.

La consegna della Concessione Edilizia avverra dojm la presentazione della quietanza di
pagamento del contributo concessorio, gli elabomgafici vengono resi, insieme al
provvedimento concessorio.

La concessione deve contenere i seguenti elementi:
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generalita e codice fiscale del soggetto che hseptato la domanda; nel caso di soggetto
collettivo, andra indicata la persona fisica cheptesentato la domanda in rappresentanza
legale del soggetto collettivo;

i dati necessari per l'individuazione del bene dggeli trasformazione (via e numero
civico, mappale), vengono altresi indicati gli estr di atto pubblico nell'ipotesi in cui vi
siano “cessioni, o servitu o vincolo volumetricaelireni di proprieta di terzi”;

tipo di intervento da eseguire, rappresentato reggositi elaborati che costituiscono parte
integrante del provvedimento;

data e protocollo della domanda con indicazionel'edeintuale documentazione
integrativa o modificativa depositata;

estremi e contenuto di autorizzazione, nulla optgeri assunti nei vari procedimenti
connessi (in materia igienico-sanitaria, di prevena incendi, di autorizzazione relativa al
vincolo idrogeologico, antisismico, paesistico, maentale), estremi di approvazione

dell’eventuale strumento urbanistico attuativowlg la concessione é subordinata;

data del parere di commissione edilizia;

ammontare degli oneri concessori se dovuti, le nitaddi pagamento del contributo
concessorio e le sanzioni previste per il lorardato 0 omesso pagamento;

la motivazione del provvedimento ;

eventuali prescrizioni e/o condizioni urbanisticleglilizie, igieniche ed estetiche per
'adeguamento del progetto ai disposti di leggePdR.G., del presente Regolamento
Edilizio, del Regolamento Comunale di Igiene e/trealnorme comunali, oppure il
miglioramento formale e funzionale del progette.diesse vengono accettate dal titolare
la concessione o0 suo delegato mediante sottosoeizitella copia che rimane agli atti
dell’'Ufficio Tecnico Comunale, al momento del sutoo;

data ed estremi del decreto di subdelega;

data e sottoscrizione da parte del soggetto comteesel emettere il provvedimento finale;
il termine di inizio dei lavori non puo essere sup®re ad un anno. La sola
installazione del cantiere non é sufficiente a igurhre I'inizio dei lavori Il termine per
l'ultimazione dei lavori, che non potra essere supmre a tre anni, pud essere
prorogato solo per fatti estranei alla volonta dahcessionario che sono sopravvenuti a
ritardare i lavori durante la loro esecuzione, compresi eventuali provvedimenti

sospensivi dell’autoritd amministrativa o giudizar
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In caso di reiezione, il provvedimento di diniegovch essere adeguatamente motivato. Puo
inoltre essere motivo di diniego la realizzazioneirderventi che per ragioni estetico-
ambientali-igienico non si inseriscono nellambgrgreesistente, al fine di salvaguardare
rilevanti interessi pubblici od un ordinato svilgpprbanistico, alla tutela dei valori

ambientali ed alla tutela di esigenze igieniche.

| procedimenti connessi e preliminari a quelloiethlsono relativi a:
- autorizzazione paesistica secondo quanto predetpresente regolamento;
- nulla osta ex L. 1089/39;

Il provvedimento concessorio deve contenere ofjtiecdblighi del concessionario:

- dinon dare inizio ai lavori prima dell’avvenutansegna da parte dell’Ufficio Tecnico dei
punti fissi di linea e di livello e delle verifiche da effettuarsi preliminarmente
all'installazione del cantiere per gli interventi difici o immobili e, prima di aver
ottenuto, se necessaria, I'autorizzazione all’oezigme temporanea di suolo pubblico;

- di aver provveduto alla denuncia delle opere inem@m armato od a struttura metallica,
presso 'ufficio Tecnico Comunale, ai sensi delegbe 1086/71;

- di comunicare la data di inizio lavori, indicandanominativo del Direttore dei Lavori e
dell'impresa costruttrice. La comunicazione puoeesseffettuata con raccomandata o
mediante consegna a mano su apposito modulo ch@ dsgere sottoscritto dal D.L. e
dall'impresa costruttrice prima della predispostaalel cantiere;

- di depositare, contestualmente all'inizio dei layéet documentazione inerente la legge
10/91;

- di apporre, all’esterno del cantiere, ben visibdella pubblica via, cartello con
l'indicazione degli estremi di concessione edilizianominativo del committente, del
progettista e del D.L., dellimpresa incaricatal’dskecuzione dei lavori, del responsabile
del piano di sicurezza e degli installatori;

- di conservare presso il cantiere, la copia del yedimento concessorio “copia cantiere”,
consegnata dall'ufficio Tecnico Comunale in sedelascio del provvedimento;

- dirichiedere I'autorizzazione agli uffici competeper I'allacciamento ai pubblici servizi;

- di comunicare all'ufficio Tecnico Comunale eventisspensioni e riprese dei lavori;

- di comunicare la data di ultimazione dei lavoritrenl termine previsto dalla concessione

edilizia;
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- di utilizzare I'edificio solo ad avvenuto rilasaitel certificato di abitabilita/agibilita di cui
al presente Regolamento Edilizio. Per le attivitatilizzo del fabbricato € inoltre
subordinato ad autorizzazione sanitaria e/o nu#ita @anitario, secondo le normative

vigenti.

Sezione V- Fase integrativa dell’efficacia

L’atto finale € comunicato mediante notifica abl#ire della concessione o ritirato, dallo stesso,
direttamente presso I'Ufficio Tecnico Comunale.

L’atto abilitativo acquista efficacia una volta flicato all’albo del Comune per 15 giorni

consecutivi nonché una volta corrisposti, laddoseessario, i contributi concessori.

Decadenza ed annullamento

La concessione edilizia decade nei seguenti casi:

- mancato inizio ed ultimazione dei lavori nei terinprevisti dalla concessione edilizia;

- entrata in vigore di nuove previsioni urbanistickalvo che i lavori siano gia iniziati, e

I'inizio sia stato comunicato.

La decadenza della concessione viene dichiarataRéaponsabile Area tecnica con atto
notificato al titolare, al Direttore dei Lavori dl'anpresa costruttrice. | lavori iniziati o
continuati, dopo la data di scadenza, debbono essensiderati abusivi anche se non e
intervenuto il provvedimento dichiaratorio di deeada.

In caso di decadenza della concessione per oparéngiate, dovra essere inoltrata nuova
domanda di concessione edilizia per la parte nomaita, il rilascio della stessa € subordinato
alla verifica della conformita del progetto alladplina vigente.

Il termine di fine lavori pud essere prorogato c&si previsti per legge, su richiesta del titolare.
La concessione edilizia pud essere annullata, glarente o totalmente per motivi di legittimita,
il ritiro da parte del Responsabile Area Tecnicpraisto nelle seguenti condizioni:

- deve trattarsi di una concessione inficiata dadiziegittimita;

- deve altresi ricorrere un notevole interesse pabbdlla caducazione della concessione.

Nei due casi il Funzionario Responsabile Area ieacnotifica agli interessati i vizi riscontrati,
intimando a titolo cautelativo, la sospensione @wiori (parziale o totale) assegnando un
termine massimo di 90 giorni per provvedere aggrdare, documentare e dimostrare la

conformita degli interventi alle norme urbanisticed alla conseguente presentazione degli
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elaborati integrativi che possono prevedere le ficbsi necessarie per conformarsi alle

prescrizioni urbanistico edilizie.

Articolo 22
Pubblicazione del provvedimento
1. Il provvedimento di concessione edilizia acquidifecacia una volta pubblicato all’albo
del Comune per 15 giorni consecutivi nonche unaavobrrisposti, se dovuti, i contributi
concessori.
2. La pubblicazione di cui al comma precedente casti&u atto dovuto e deve essere

effettuata contestualmente all’avviso di avvenuteeazione del provvedimento.

Vengono di seguito esposte le fasi relative ai segi provvedimenti:
autorizzazione edilizia;
autorizzazione paesaggistica;
agibilita abitabilita;
denuncia di inizio attivita.
Articolo 23

Autorizzazione edilizia
L’Ufficio Tecnico nei successivi 60 gg. effettuaverifiche di competenza, non dissimili, nel
merito, da quelle espletate ai fini del rilascidlaléConcessione Edilizia che consistono nella
rispondenza dell'intervento alle vigenti normatived alla completezza della documentazione
presentata a quanto elencato nella Sezione Il e 1ll
Qualora la richiesta di Autorizzazione edilizia essiti di integrazione per carenze o
incompletezza della documentazione prevista, oriattechiarimenti e puntualizzazioni, il
responsabile del procedimento provvede a comunidamammissibilita della fase istruttoria e
formula la richiesta di integrazioni entro 15gal dcevimento dell'istanza.
Decorsi ulteriormente 60gg. dalla data della ristaela pratica verra archiviata d’ufficio .
L’autorizzazione é rilasciata dal ResponsabileaAFecnica e se del caso possono essere dettate
al titolare prescrizioni cui lo stesso deve attshein sede di realizzazione delle opere.
In caso di mancato rilascio del provvedimento eiittermine prescritto (sessanta giorni), scatta
il silenzio- assenso.
L’autorizzazioneall’abbattimento di piante ad alto fusto viene rilasciata dal Responsabile
Area Tecnica.

Nella fattispecie si possono elencare:
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- precarie condizioni fitosomatiche e/o di stabilita;

- precario sviluppo vegetativo in relazione ad edeasiensita di impianto;

- problemi, non altrimenti risolvibili, dovuti ad elénti e gravi danni a strutture ed impianti;

- progetti di ristrutturazione di aree verdi contgagione di piante di scarso valore botanico
con altre essenze di maggiore pregio;

- progetti edilizi che comportano necessariamente ificbd allo stato dei luoghi in
conformita con le destinazioni ammesse dal P.R.G.;

- mancato rispetto del codice civile e del codicdadetrada.

Per il rilascio dell'autorizzazione (entro 60 ggalld presentazione della domanda) il

responsabile del procedimento deve richiederaiéme della Commissione Edilizia per aree

sottoposte a vincolo.

Puo essere inoltre richiesto il parere della Coraione Edilizia :

- nel caso in cui le essenze ad alto fusto presemiteresse particolare dal punto di vista
ambientale e paesaggistico anche se non sott@sggécifici vincoli ;

- nel caso di istanze per I'abbattimento di pianteille giardini, parchi di notevole interesse.

L’ordinanza del Responsabile Area Tecnica ad eseqpere sostituisce a tutti gli effetti

l'autorizzazione per le opere espressamente ingiunt

Sono altresi escluse dall’'obbligo di conseguimetorizzazione :

- gli abbattimenti di essenze ad alto fusto ampenti al verde pubblico comunale eseqguiti
d’ufficio in attuazione di disposizioni di legge Ingettore della tutela fitosomatica ovvero
essiccate 0 a staticita compromessa,

- gli abbattimenti di essenze in esecuzione di opalbliche.

Articolo 24

Autorizzazione paesaggistica
Ai fini della formulazione delle proposte per ilascio dell’autorizzazione paesaggistica e del
certificato attestante I'assenza di danno ambientatesponsabile del procedimento, verifica la
completezza della pratica ai fini della sua proo#ith, constatando che lintervento proposto
rientri nei casi previsti dalla L.R. 18/97 e la quetezza della documentazione presentata,
secondo quanto previsto dal presente Regolamento.
Qualora la richiesta di autorizzazione necessitntgigrazione per carenza o incompletezza della
documentazione prevista, il Responsabile del piotetto provvede a comunicare

'inammissibilita all’istruttoria ed a formularla richiesta di integrazione documentale,centr
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15 gg. dalla data di presentazione dell'istaf¥ecorsi infruttuosamente 60 gg. dalla richiesta
d’integrazione, la pratica di autorizzazione paesisverra archiviata d’ufficio.

Il responsabile del procedimento svolge [listrutiotecnica, valutando in primo luogo
I'incidenza nel paesaggio delle trasformazioniiteriali e di avviare, solo successivamente agli
esiti di tale valutazione, gli altri procedimeptevisti per I'esecuzione di vari tipi d’intervengo
formula una proposta motivata da sottoporre alrpatlegli esperti di tutela ambientale e della
Commissione Edilizia.

Una volta acquisito il parere della CommissioneliEdi, viene assunto da parte del Sindaco |l
provvedimento finale di autorizzazione paesaggasiio diniego della stessa).

Il termine per il rilascio del procedimento autaativo (o di diniego della stessa) € di 60 gg.
dalla presentazione dell’istanza o dalle predetigrazioni documentali .

Il base all’art. 3 della L. 241/1990, il provvedinto di autorizzazione paesaggistica o di diniego
della stessa deve essere sempre adeguatamenteatomotiv relazione agli elementi di
compatibilita ambientale dell'intervento prepostioprovvedimento sara motivato anche solo
richiamando per esteso il parere della Commissitdikzia, integrata dagli esperti in materia di
tutela paesistico-ambientale. Nel caso, poi, divpedimento non conforme, il parere della
Commissione Edilizia, integrata dagli esperti intena di tutela paesistico-ambientale, dovra
essere motivato in modo specifico e circostanziato

Sempre a norma della L. 241/1990, il provvedimatitautorizzazione paesistica (o di diniego
della stessa) va comunicato direttamente ai saggedt hanno proposto I'istanza e pubblicato
per 15 gg. all'albo pretorio.

Le autorizzazioni paesaggistiche sono pienamerfteaeif dal momento del loro rilascio, e
pertanto, indipendentemente dalla scadenza delirterrdi 60 gg. per il controllo della
Soprintendenza, puo essere dato avvio al consegypeatedimento edilizio o di altra natura,

previsto dalla legislazione in relazione al tipardervento proposto.

Articolo 25
Agibilita/Abitabilita
Nessuna nuova costruzione, ivi compresi gli ampdiaiin le sopraelevazioni, le modifiche di una
certa entita e le ristrutturazioni di edifici esisti, pu0 essere abitata o usata senza la
dichiarazione di abitabilita.
A seguito della presentazione della domanda diilagfabitabilita, il Responsabile Area

Tecnica comunica all'interessato il responsabilgdecedimento.
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Entro 30 gg. dalla presentazione della domandaedficato da parte del responsabile del
procedimento, che allistanza sia allegata la demtazione necessaria, il certificato di
abitabilita puo essere rilasciato dal Responsa@bia Tecnica.

Il termine puo essere interrotto una sola voltalamaail Responsabile Area Tecnica richieda
allinteressato la documentazione mancante o ihgletamento di quanto gia agli atti
dell’'Ufficio Tecnico.

Il termine di 30 gg., interrotto dalla richiestai diocumenti integrativi, inizia a decorrere
nuovamente dalla data di presentazione degli stessi

Dal termine predetto, il Responsabile Area Tecipiga disporre una verifica dell’'esistenza dei
requisiti richiesi alla costruzione per esserdidiata abitabile .

Nel caso non vi sia seguito alla richiesta daegpdel Responsabile Area Tecnica, trascorsi 45gg.
dalla data di presentazione della domanda, I'alhii@isi intende attestata .

In tal caso il Responsabile Area Tecnica , nei sssiwi 180 gg., puo disporre l'ispezione ed
eventualmente dichiarare la non abitabilitd nebcsisverifichi 'assenza dei requisiti richiesti
alla costruzione per essere dichiarata abitaligificando altresi che siano rispettate le
destinazioni d'uso previste nel progetto approasiano rispettate tutte le eventuali prescrizioni
e condizioni apposte sulla concessione, siano dssmrattere urbanistico-edilizio, igienico

sanitario sia di altro genere.

Articolo 26
Denuncia di Inizio Attivita

La fase istruttoria relativa alla D.l.A. consistella verifica della completezza della stessa, entro
il termine di 20 gg. Entro tale termine deve essm®ontrata I'assenza di una o piu condizioni
stabilite dalla Sezione Il o 11l del presente regoénto relativo alla D.I.A..
E’ obbligo dell’interessato comunicare all'Ufficibecnico la data di ultimazione dei lavori
allegando il certificato di collaudo finale sotta#o dal progettista che attesti la conformita
degli interventi effettuati al progetto allegatéadD.l.A. Fermo restando che il termine massimo
per l'ultimazione delle opere € di tre anni.
Si fa infine presente che la Denuncia di IniziohWAth non e esperibile quando:
- riguardi opere in difformita dagli strumenti urbsti¢i adottati o approvati (siano essi

generali 0 attuativi) e dai Regolamenti ediliziexndi;
- non sia accompagnata dalla relazione asseverataatggttista abilitato oppure, la relazione,

provenga da professionista non abilitato;

- non sia completa della documentazione prevista yemi tipi di intervento;
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riguardi opere soggette a piano attuativo o a cgsioee edilizia convenzionata;
nei casi di esclusione previsti dalle vigenti dsigmni legislative.

Articolo 27

Libretto d'uso e di manutenzione

. Il 'libretto d'uso e di manutenzione del fabbric&oun documento tecnico predisposto dal

direttore dei lavori che deve essere allegatoralldesta di certificato di abitabilita/agibilita e

dal quale devono risultare le caratteristiche dbbficato e I'utilizzo che puo esserne fatto.

. Tale documento, dopo apposita vidimazione da pdeiéa struttura competente che ne

verifica la completezza formale, viene restituifopeoprietario dell'immobile insieme al

certificato d’uso richiesto, del quale costituisceallegato.

. Sul libretto il direttore dei lavori deve annotale® informazioni di tipo identificativo,

progettuale, strutturale, impiantistico relativeedlificio, in modo da rappresentare un quadro
conoscitivo sulle caratteristiche tecniche dellsteione e sulle modificazioni apportate alla
stessa rispetto alla sua configurazione originaaa, particolare riferimento alle componenti

statiche, funzionali ed impiantistiche.

. Il libretto costituisce documentazione obbligataiea produrre nel caso di richiesta di nuove

autorizzazioni o certificazioni di competenza comen relative all’intero fabbricato o a
singole parti dello stesso, che potranno esseascidte solo dopo la verifica del regolare

aggiornamento del libretto.

. Il libretto, anche in assenza di interventi sulbiadato o di richiesta di autorizzazioni e

certificazioni, deve essere comunque aggiornato cadenza decennale dall'ultima

annotazione e deve indicare lo stato di consemaziel| fabbricato.

. Alle annotazioni relative a nuove autorizzazioncertificazioni di competenza comunale

procede il direttore dei lavori; per le annotaziperiodiche possono essere incaricati uno o
piu tecnici iscritti nei rispettivi Ordini o Collégrofessionali che siano abilitati, ai sensi delle
leggi vigenti, a certificare la conformita dei falaati alle normative di settore riguardanti la
sicurezza degli stessi. Nelle annotazioni relasilfeiso e alla manutenzione del fabbricato i
tecnici responsabili devono rappresentare il coegi® stato di manutenzione del fabbricato
facendo particolare riferimento agli elementi dtrdli ed impiantistici nonché a tutti gli
aspetti di uso e manutenzione relativi alla siczaedello stesso.

. Le attestazioni riportate sul libretto d’'uso e m@mzione rappresentano la situazione di

riferimento per 'uso del fabbricato e per gli intenti di manutenzione da programmare sullo
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stesso nonché per eventuali responsabilitd conregssm uso improprio del fabbricato o a
carenza di manutenzione.

8. Il tutto andra a regime quando si verificheraleoondizioni reali per permetterlo.

CAPO Il

Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Sezione |- conferenza dei servizi
Articolo 28

Conferenze dei servizi fra strutture interne/esteahcomune
1) Pareri di strutture interne al comune
Qualora sia necessario od opportuno acquisirerdrpap particolari prescrizioni da parte di altre
strutture interne al Comune, il Responsabile det&limento puo:
A) effettuare richiesta scritta all’ufficio interssto;
B) indire conferenza dei servizi ai sensi dell'art. délla Legge n. 241/90 e successive

modificazioni ed integrazioni.

A) Richiesta parere

Il Responsabile del Procedimento trasmette laegthidi parere all'Ufficio interessato allegando
tutta la documentazione indispensabile per consenfiespressione.

L’ufficio interpellato deve esprimere in forma staiil proprio parere entro 15 giorni dalla data
di ricevimento della richiesta. L'eventuale paremegativo dovra essere opportunamente

motivato.

B) Conferenza dei servizi tra strutture interne al Goen

Il Responsabile del Procedimento indice la confemedei servizi comunicando, almeno 15
giorni prima:

- ladata ed il luogo della seduta;

- l'oggetto della discussione;

Le determinazioni assunte in sede di conferenzael®izi vengono verbalizzate e assumono |l

carattere di parere, di proposta o di provvedimeefmitivo.
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2 ) Conferenza dei servizi tra Amministrazioniefise
Qualora la conferenza coinvolga amministrazioniedde da quella comunale, si applicano i
disposti dell’art. 14 della Legge 241/90 e sucaessiodificazioni ed integrazioni; in tal caso la

conferenza dei servizi € indetta dal ResponsakiléAtea Tecnica.

Sezione llI- sportello unico
Articolo 29
Ambito di applicazione
1. La disciplina di cui al paragrafo 1 della preseB&zione ha per oggetto la realizzazione,
ristrutturazione, ampliamento, cessazione di impiaroduttivi di beni e servizi, la riattivazione
e riconversione dell’attivita produttiva, nonchédécuzione di opere interne ai fabbricati adibiti

ad uso di impresa. Resta salvo quanto previstdetakto legislativo 31 marzo 1998, n. 114.

Articolo 30
Definizione di impianti a struttura semplice
1. Sono impianti a struttura semplice, come individdatla Regione con DGR n. 6/41318 del 5
febbraio 1999, gli impianti che:
a) non risultano in contrasto con le previsioni urlséinhe comunali;
b) non sono sottoposti alle procedure di valutaziofimphtto ambientale nazionale o
regionale;
c) non rientrano tra gli impianti soggetti alla didoip in materia di qualita dell’aria
relativamente a specifici agenti inquinanti e dgumamento prodotti dagli impianti
industriali (DPR. 24 maggio 1988, n. 203; DPCM @dlio 1989);
d) non sono soggetti alla disciplina sui rischi diid@nti rilevanti connessi con determinate
attivita industriali (DPR 17 maggio 1988, n. 176gde 19 maggio 1997, n. 137; artt. 18 e 21
della legge 24 aprile 1998, n. 128);
e) non rientrano negli elenchi delle industrie insalw prima e seconda classe (artt. 216 e
217 del testo unico delle leggi sanitarie del 1934)
2. Per gli impianti a struttura semplice si applicglibcedimento mediante autocertificazione

di cui al successivo art. 33.
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Articolo 31
Struttura organizzativa

1. Per l'esercizio delle funzioni amministrative rélat allo Sportello Unico e istituita una
apposita struttura competente responsabile, trirol’adel rilascio delle concessioni e/o
autorizzazioni comunali.

2. Alla struttura di cui al comma precedente gli ietsati si rivolgono per tutti gli adempimenti
di cui ai successivi articoli. Lo sportello devergyatire a chiunque I'accesso gratuito, anche in
via telematica, alle informazioni sugli adempimemiecessari, all'elenco delle domande
presentate, allo stato del proprio iter procedimlene a ogni altra informazione connessa alle

attivita produttive e alle aree a tal fine indivade dallo strumento urbanistico generale.

Articolo 32

Procedimento mediante Conferenza dei Serviz
1. Per gli impianti e i depositi di cui all’art. 27 Ide.Lgs. 31 marzo 1998, n. 112, nonché nelle
ipotesi previste dall'art. 1 del DPR 20 ottobre 898. 447, ovvero quando il richiedente non
intenda avvalersi del procedimento mediante autificazione di cui al successivo articolo, il
procedimento ha inizio con la presentazione dalaahda alla struttura di cui al precedente art.
31, la quale invita ogni Amministrazione competeatér pervenire gli atti autorizzatori o di
consenso, comunque denominati, entro un terminesapariore a novanta giorni decorrenti dal
ricevimento della documentazione.
2. Per i progetti di opere da sottoporre a valutazidnimpatto ambientale il termine €& di 150
giorni prorogabile di 90 giorni in base alla noriatvigente. Qualora I’Amministrazione
competente per la valutazione di impatto ambientbdei I'incompletezza della documentazione
trasmessa puo richiederne, entro 30 giorni, I'iateigne. In tal caso il termine ricomincia a
decorrere dalla presentazione della documentaziomgpleta.
3. Se una delle Amministrazioni di cui al comma 1 depuial rilascio di atti autorizzatori o di
consenso, comunque denominati, si pronuncia negaéwte, la struttura trasmette detta
pronuncia al richiedente entro 3 giorni e il praceehto si intende concluso. Il richiedente, entro
20 giorni dalla comunicazione, puo chiedere allatgtra di convocare una Conferenza di servizi
al fine di eventualmente concordare quali sianodedizioni per ottenere il superamento della
pronuncia negativa.
4. Decorso inutilmente il termine di 90 giorni di @liprecedente comma 1, entro i successivi 5

giorni, su richiesta del responsabile del procedim@resso la struttura, il Sindaco convoca una
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Conferenza di servizi ai sensi dell’art. 14, e s della legge 7 agosto 1990, n. 241 come
successivamente modificata e integrata.

5. La convocazione della Conferenza e resa pubblicaiante affissione dell’avviso di
convocazione all’albo pretorio nonché, se possikifitaverso modalita informatiche. Alla stessa
possono partecipare i soggetti portatori di int&rgsibblici o privati, individuali o collettivi,
nonché i portatori di interessi diffusi costituiti associazioni o comitati, cui possa derivare un
pregiudizio dalla realizzazione del progetto deipianto produttivo, presentando osservazioni
che la Conferenza é tenuta a valutare.

6. Il verbale recante le determinazioni assunte d@kmferenza dei servizi tiene luogo del
provvedimento amministrativo conclusivo del prooeeinto e viene immediatamente
comunicato, a cura della struttura, al richiedente.

7. Il procedimento si conclude nel termine di 6 mesr le opere da sottoporre a valutazione di

impatto ambientale il procedimento si concludetaghine di 11 mesi.

Articolo 33

Procedimento mediante autocertificazione
1. Il procedimento amministrativo in materia di autadazione all'insediamento di attivita
produttive ha inizio presso la struttura competeote la presentazione, da parte dell'impresa, di
un’unica domanda, contenente, ove necessario, dachehiesta della concessione edilizia,
corredata da autocertificazione, attestante |doconita dei progetti alle singole prescrizioni
previste dalle norme vigenti in materia urbanistidella sicurezza degli impianti, della tutela
sanitaria e della tutela ambientale, redatte déepsnisti abilitati 0 da societa di professioinist
e sottoscritte dai medesimi, unitamente al legajgpresentante dell'impresa. Resta ferma la
necessita dell’acquisizione della autorizzaziondlenenaterie per cui non € consentita
l'autocertificazione quali, in particolare, le atizzazioni in materia paesistico-ambientale,
idrogeologica, storico-artistico e monumentale. i@agella domanda, e della documentazione
prodotta, viene trasmessa dalla struttura, anchi@imformatica, alla Regione, agli altri Comuni
interessati nonché, per i profili di competenzasagetti interessati per le verifiche.
2. La struttura, ricevuta la domanda, la immette mathivio informatico, dandone notizia
tramite pubblicazione all’albo pretorio e, se pb#sj per via telematica; contestualmente la
struttura da inizio al procedimento per il rilasdiella concessione edilizia.
3. Il responsabile della struttura puo richiedere yea sola volta l'integrazione degli atti o dei
documenti necessari ai fini istruttori entro 30rgiodal ricevimento della domanda. Fino alla

presentazione degli atti integrativi richiestiahtnine di cui al successivo comma 7 resta sospeso.
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4. Qualora il responsabile della struttura intendaedére dei chiarimenti o fare delle
osservazioni in ordine alle soluzioni tecniche @gettuali, ovvero si rendano necessarie
modifiche al progetto o il Comune intenda propairea diversa localizzazione dell'impianto,
nell’ambito delle aree individuate ai sensi detl'@& del DPR 20 ottobre 1998, n. 447, puo essere
convocato il soggetto richiedente per una audizioneontraddittorio di cui viene redatto
apposito verbale.

5. Qualora, al termine dell’audizione, sia raggiuntoaccordo, ai sensi dell’art. 11 della legge 7
agosto 1990. n. 241, sulle caratteristiche dellianto, il relativo verbale vincola le parti. Il
termine di cui al successivo comma 7, resta sosfiesoalla presentazione del progetto
modificato conformemente all’accordo.

6. Ferma restando la necessita della acquisizion&adgltizzazione nelle materie per cui non &
consentita l'autocertificazione, nel caso di impiaa struttura semplice di cui al precedente
articolo 30,la realizzazione dell'intervento si intende autpaita se la struttura, entro 60 giorni
dal ricevimento della domanda, non comunica il popomotivato dissenso ovvero non convoca
I'impresa per I'audizione di cui al comma 4. Lalizzazione dell’opera e comunque subordinata
al rilascio della concessione edilizia, ove neagssai sensi della normativa vigente.

7. Il procedimento, ivi compreso il rilascio della c@ssione edilizia, ove necessaria ai sensi
della normativa vigente e salvo quanto dispostoptdecedenti commi 3, 4, 5 e 6, € concluso
entro il termine di 90 giorni dalla presentaziomialdomanda ovvero dalla sua integrazione per
iniziativa dell'impresa o su richiesta della stun.

8. Decorsi inutilmente i termini di cui al comma prdeate, la realizzazione del progetto si
intende autorizzata in conformita alle autocerdifioni prodotte, nonché alle prescrizioni
contenute nei titoli autorizzatori, ove necessprgviamente acquisiti. L'impresa € tenuta a
comunicare alla struttura l'inizio dei lavori pex tealizzazione dell'impianto. La realizzazione
dell'opera € comunque subordinata al rilascio deflacessione edilizia, ove necessaria ai sensi

della normativa vigente.

Articolo 34
Verifica
1. La struttura accerta la sussistenza e la regolémithale delle autocertificazioni prodotte, ai
sensi del precedente art. 33, comma 1. Successitanaerifica la conformita delle medesime
autocertificazioni agli strumenti urbanistici, ispetto dei piani paesistici e territoriali nonché
I'insussistenza di vincoli sismici, idrogeologiéarestali ed ambientali, di tutela del patrimonio

storico, artistico e archeologico incompatibili dompianto.
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2. La verifica riguarda inoltre:
a) la prevenzione degli incendi;
b) la sicurezza degli impianti elettrici, degli appechi di sollevamento di impianti e cose;
c) l'installazione di apparecchi e impianti a pression
d) l'installazione di recipienti a pressione conten&#L;
e) il rispetto delle vigenti norme di prevenzione degflortuni sul lavoro;
f) le emissioni inquinanti in atmosfera;
g) le emissioni nei corpi idrici, o in falde sotteremne ogni altro rischio di immissioni
potenzialmente pregiudizievoli per la salute elfa@nbiente;
h) I'inquinamento acustico ed elettromagnetico alémio ed all'esterno dell’impianto
produttivo;
i) le industrie qualificate come insalubri;
j) le misure di contenimento energetico.
3. Il decorso del termine di cui al precedente 28t.comma 7, non fa venir meno le funzioni di

controllo da parte del Comune.

Articolo 35

Procedura di collaudo
1. Qualora sia previsto dalla disciplina vigente ilfabati e gli impianti sono collaudati da
professionisti 0 da altri soggetti abilitati dall@ormativa vigente, diversi dal progettista
dell'impianto e dal direttore dei lavori e non @ghti professionalmente né economicamente, in
modo diretto o indiretto, all'impresa, che ne atas la conformita al progetto approvato,
I'agibilita e 'immediata operativita.
2. Al collaudo partecipano i tecnici della struttuiacdi al precedente art. 31 la quale a tal fine si
avvale del personale dipendente dalle Amministrazcompetenti ai sensi della normativa
vigente e fatto salvo il rispetto del termine fmalel procedimento. L'impresa chiede alla
struttura di fissare la data del collaudo in unriggocompreso tra il ventesimo e il sessantesimo
successivo a quello della richiesta. Decorso imgtiite tale termine, il collaudo puo aver luogo a
cura dell'impresa, che ne comunica le risultanfze stfuttura di cui al precedente art. 31. In caso
di esito positivo del collaudo I'impresa puo iniad’attivita produttiva.
3. Il certificato di collaudo riguarda tutti gli adempenti previsti dalla legge e, in particolare, le
strutture edilizie, gli impianti produttivi, le mige e gli apparati volti a salvaguardare la satuata,
sicurezza e la tutela ambientale, nonché la lordazmita alle norme sulla tutela del lavoratore

nei luoghi di lavoro ed alle prescrizioni in sededtorizzazione.
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4. Il certificato di cui al precedente comma e rilasgi sotto la piena responsabilita del
collaudatore. La struttura di cui al precedente 3ttnel caso in cui la certificazione non risulti
conforme all’'opera ovvero a quanto disposto dafliemti norme, fatti salvi i casi di mero errore
od omissione materiale, assume i provvedimentigszgeivi compresa la riduzione in pristino, a
spese dellimpresa e trasmette gli atti alla commet Procura della Repubblica, dandone

contestuale comunicazione all'interessato.

Sezione lll - Collaborazione tra privati e Comune
Articolo 36
Pareri preventivi

1. Per interventi di ristrutturazione edilizia, nonché nuova costruzione o ampliamento, i
soggetti interessati possono presentare alla wtauttompetente un progetto preliminare,
corredato dai seguenti elaborati:

a) planimetria in scala adeguata che consenta I'esatbtaduazione dellimmobile;

b) rilievo dellimmobile oggetto di intervento in sealbpportuna con lindicazione delle

piante di tutti i piani, adeguatamente quotateremtate delle destinazioni d’'uso dei locali, e

con l'indicazione dei prospetti e di almeno dudsaiz

c) documentazione fotografica dello stato di fattatigh all'immobile;

d) relazione illustrativa dell'intervento da realizea¥ delle soluzioni progettuali di massima;

e) dichiarazione firmata dal progettista attestant itprogetto preliminare € conforme alle

N.T.A. del P.R.G. e alle norme del regolamentoizdil
2. La struttura competente puo esaminare e discutpregetto con l'interessato e il progettista
in via informale e, se del caso, trasmetterlo @banmissione edilizia per un esame preliminare.
3. La Commissione edilizia, qualora intenda fare ossaoni al progetto preliminare, convoca
I'interessato al fine di fornire indicazioni pemiliglioramento delle soluzioni progettuali ovvero
per garantire il rispetto della vigente legislaa@nstrumentazione urbanistica.
4. Nel caso in cui la Commissione edilizia esprimaepaimpreventivo favorevole, la stessa non
si esprime in ordine all’approvazione del medesiprogetto divenuto definitivo se questo,

all’esame della struttura competente, sia risultaiaforme al progetto preliminare.

Articolo 37
Indicazioni interpretative
1. | soggetti interessati (proprietari delle aree fggsionisti, associazioni riconosciute ex art. 13

legge 349/86, ordini e collegi professionali) possahiedere all’Amministrazione comunale
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indicazioni interpretative della disciplina urbamde-edilizia comunale, quale risulta dagli
strumenti urbanistici e loro varianti generali,emdi o adottate, o dai regolamenti comunali.

2. Tali indicazioni dovranno essere fornite dall’Amnstnazione comunale mediante
comunicazione scritta, nella quale si terra comioha della prassi applicativa e del costante

orientamento seguito dalla stessa Amministrazione.

CAPO IV

L’accesso ai documenti amministrativi

Sezione |- Fonti normative
Articolo 38

Ambito di applicazione

1) Le disposizioni del presente titolo trovano ap@ioae nei confronti dei seguenti atti:
a) concessioni edilizie
b) autorizzazioni edilizie
C) denunce di inizio attivita
d) denuncia per opere interne (ex art.26) legge 289&5. n° 47
e) comunicazioni di manutenzione ordinaria
f) pratiche di abitabilita/agibilita

Q) piani attuativi

1) Il diritto di accesso ai documenti e’ esercitatoati@unque vi abbia interesse per la tutela di
situazioni giuridicamente rilevanti, nei terminicen le modalita stabilite dal regolamento

comunale sul procedimento amministrativo e suttdidi accesso.

Sezione Il - Procedimento d’accesso
Articolo 39
Modalita di accesso ai documenti
Il diritto di accesso si esercita mediante rictdestritta all’ufficio comunale competente a

formare l'atto conclusivo di procedimento o a detémstabilmente.
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L’interessato deve indicare gli estremi del docutoerggetto della richiesta, ovvero gli elementi
che ne consentano lindividuazione, comprovanetekesse connesso all’'oggetto della
richiesta, far constare della propria identitaves occorra, dei propri poteri rappresentativi.

La richiesta, & accolta mediante indicazione dalibblicazione contenente le notizie, esibizione
del documento, estrazione di copie, ovvero altrdatita idonea.

La libera presa visione degli atti relatidealconcessioni edilizie sara assicurata ngetts

dell'art. 31 comma 9 della legge 17.08.1942 n° 1&Siccessive modificazioni ed integrazioni.

Articolo 40
Conclusione del procedimento
1. Il procedimento di accesso ai documenti amminisirdeve concludersi entro 30 giorni dalla
data di ricezione della richiesta.
2. Trascorsi inutiimente 30 giorni dalla richiestasansi di quanto previsto dall’art. 25 della L.
241/90, questa si intende rifiutata.

3. Nel caso I'accesso venga negato, la risposta dzsgare ben motivata.

Articolo 41
Documenti sottratti all'accesso

Sono sottratti all'accesso:

- la documentazione relativa alla descrizione progddte funzionale di impianti industriali a
rischio, limitatamente alle parti la cui conoscemz®’ agevolare la commissione di atti di
sabotaggio.

- Gli atti preparatori dei provvedimenti normativmaninistrativi generali, di pianificazione e
di programmazione, per i quali restano ferme letigalari norme che ne regolano la

formazione.

Sezione lll - Esame e rilascio di copie
Articolo 42
Esame del documento
1. Il diritto di accesso si esercita mediante esamevetituale estrazione di copia del documento

amministrativo richiesto. L’'esame del documentoatgto.
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Articolo 43

Estrazione di copia del documento
1. Il rilascio di copia del documento amministratiiohiesto € subordinato al pagamento dei
costi di riproduzione, nella misura e nei terminabsliti, con apposito provvedimento,
dal’Amministrazione comunale.
2. Su espressa domanda del richiedente, puo essaseiath copia autenticata dell’atto o
documento amministrativo nei termini indicati dabyvedimento di cui al comma 1 del presente
articolo.
3. Il dipendenti comunali e gli Amministratori chempeotivi di interesse personale, richiedano
di accedere agli atti del’Amministrazione sonojpali dei terzi, tenuti al rimborso dei costi di
cui al comma 1.
4. Non sono tenuti al rimborso dei costi di riprodugogli amministratori e i funzionari che

richiedano copia degli atti per I'esercizio deldanandato o per ragioni di servizio.

CAPO V

Vigilanza e sanzioni
Sezione | - Fonti normative
Articolo 44
Sanzioni edilizie
Al fine di favorire la ricognizione della complessarmativa in materia, si enucleano le norme
attualmente operanti in materia di vigilanza e ganz
1. Art. 4, L. 28 febbraio 1985, n. 47
2. Art. 7, L. 47/85 (assenza di concessione edilizia)
* demolizione;
e acquisizione al patrimonio comunale qualora il cesabile dell’abuso non provveda alla
demolizione;
3. Art. 7, L. 47/85 (totale difformita dalla concesseoedilizia)
* demolizione;
e acquisizione al patrimonio comunale qualora il cesabile dell’abuso non provveda alla
demolizione;

1. Art. 7, L. 47/85 (variazioni essenziali)
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» demolizione;

* acquisizione al patrimonio comunale qualora il cesabile dell’abuso non provveda alla
demolizione;

2. Art. 9, L. 47/85 (interventi di ristrutturazionedilizia in assenza o totale difformita dalla
concessione)

» demolizione o rimozione;

* sanzione pecuniaria fissata dall’art. 9, L/8%7 nel caso in cui non sia possibile la
demolizione o la rimozione,;

* restituzione in pristino e sanzione pecuniariaaigslall’art. 9, L. 47/85, nel caso in cui le
opere siano eseguite su immobili vincolati;

3. Art. 10 L. 47/85 (assenza o difformita all’aut@dzione)

e sanzione pecuniaria fissata dall’art.10, L. 47/85;

* restituzione in pristino e sanzione pecuaiafissata dal medesimo art. 10 per gli
interventi di restauro e risanamento conserva®@abizzati su immobili vincolati;

4. Art. 11, L. 47/85 (annullamento della concessione)

* rimozione dei vizi procedurali o restituzione imspino;

* sanzione pecuniaria pari al valore venale delleepeloro parti abusivamente eseguite
valutate dall’Ufficio Tecnico Erariale, qualora nsiano possibili la rimozione dei servizi
procedurali o la restituzione in pristino;

5. Art. 12, L. 47/85 (parziale difformita dalla corss@one)

» demolizione;

e sanzione pecuniaria fissata dallo stesso art. #R,caso in cui non sia possibile la
demolizione;

6. Art. 14, L. 47/85 (assenza di concessione, totglaraiale difformita dalla concessione per
opere realizzate su suoli del demanio o del pattimdello stato o di enti pubblici)

* demolizione e ripristino dello stato dei luoghi;

7. Art. 18, L. 47/85 (lottizzazione dei terreni a soggificatorio senza autorizzazione)

* sospensione cautelare della lottizzazione di terran scopo edificatorio senza
autorizzazione;

e acquisizione al patrimonio disponibile comunaleesgntuale demolizione delle opere

dove non intervenga la revoca dell'ordinanza dpsosione entro 90 giorni;
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8. Art. 4, comma 17, D.L. 5 ottobre 1993 n. 398, cotiteein legge 4 dicembre 1993, n. 493
come sostituito dall’art. 2 , comma 60, L. 23 diteen1996, n . 662 (assenza o difformita
della D.l.A.)

* sanzione pecuniaria fissata dal medesimo art. Zl. ddso in cui la denuncia sia
effettuata quando le opere sono gia in corso diuzsene, la sanzione si applica nella
misura minima di Lire 1.000.000.

Per le sanzioni paesaggistiche vedi art. 15, L7138 esplicitate nel d.g.r.l. 25 luglio 1997, n.

6/30194 pubblicata in B.U.R.L. 17 ottobre 1997 s8ppl. straordinario al n. 42 “Deleghe della

Regione agli Enti locali per la tutela del paesagdCriteri per l'esercizio delle funzioni

amministrative ai sensi della L.R. 9 giugno 19971 8i.

Secondo quanto previsto dall’art. 2, comma 12,adkdbge n. 191 del 16 giugno 1998 (c.d.

Bassanini ter) al Dirigente della competente strattcomunale spetta I'erogazione delle sanzioni

amministrative previste dalla vigente legislazistegtale e regionale in materia di prevenzione e

repressione dell'abusivismo edilizio e paesaggstimbientale.

Si ricorda che l'art. 6 della legge 47/85 stabdisthe il direttore lavori segnali al Comune
eventuali difformita dagli atti autorizzatori o a@ssori non rientranti nelle fattispecie dell’art.

15 della stessa legge 47/85 (“varianti in corsgdi@”) .

Sezione Il- Fasi del procedimento sanzionatorio
Articolo 45
Procedimento sanzionatorio
Nel richiamare quanto gia illustrato al Capo Il peesente Titolo, in merito ai principi contenuti
nella legge 241/90, che regolano le varie fasi jpleicedimenti amministrativi e che, di
conseguenza, sono applicabili anche al procedimesatazionatorio, si ritiene opportuno
precisare che tale procedimento e scandito comeeseg
1. fase di avvio: consistente nella comunicazionendiressato, ai sensi dell’art. 7 L. 47/85,
dell'avvio del procedimento, con indicazione delitd organizzativa e della persona
responsabile del procedimento e, se del caso,adsllhzione dell’'atto finale. A detta
struttura si rivolgera linteressato ai fini delf@esso agli atti o alla presentazione di
memorie. Anche nel caso in esame possono esseraduabili controinteressati, cui

comunicare I'avvio del procedimento;
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fase istruttoria: e la fase in cui, valutando agli di accertamento delle infrazioni, si
determina il tipo di sanzione da applicare, acqudse se necessario, ulteriori e specifiche
informazioni e/o documentazioni ;

fase decisionale: consiste nell’erogazione debygdimento sanzionatorio, i cui contenuti
essenziali sono l'indicazione del trasgressore tghe di illecito accertato, del tipo di
sanzione corrispondente all’illecito, delle motivad, la data e la sottoscrizione, le forme
di tutela giurisdizionale esperibili avverso il puedimento sanzionatorio stesso . Gli atti
sanzionatori, in forza dell’art. 2, comma 12 dd#égge n. 191 del 16 giugno 1998 (c.d.
Bassanini ter), sono a firma del dirigente dellmpetente struttura comunale;

fase integrativa dell'efficacia: consiste nella ifick al soggetto interessato del
provvedimento sanzionatorio: dalla data di notifiegorrono i termini per 'adempimento;
fase di esecuzione d'ufficio: € una fase eventudle si verifica nel caso in cui il
trasgressore non adempia spontaneamente alla sanerogata dal comune e consiste
nell'esecuzione coattiva della demolizione o ripnis dello stato dei luoghi da parte del
comune che si rivarra sul trasgressore per il recuglelle spese anticipate, e/o nella
riscossione coattiva della sanzione pecuniariarscde disposizioni di legge vigenti in
materia. Per I'esecuzione coattiva della sanzioneud I'art. 7, L. 47/85, si procede
mediante acquisizione gratuita dell’opera abusigoatrimonio comunale secondo la

specifica procedura prevista dalla norma stessa.
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Articolo 46

Sanzioni amministrative

DESCRIZIONE |SANZIONI PER|PRESENZA DI RICHIESTA DICHIARAZIONE

INTERVENTO OMESSO INIZIO| CARTELLONI PUNTI FISSI FINE LAVORI
LAVORI CANTIERE

Concessione

edilizia NUOVE

costruzioni e@d200.000 500.000 1.000.000 200.000

ampliamenti >

20% slp esistente

Ristrutturazione ©

adeguamenti <200.000 500.000 500.000 200.000

20% slp esistente (se prevista)

Autorizzazioni 200.000

D.LA. opere 500.000 1.000.000 200.000 collaudo

interne (se prevista) finale D.L.A.
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Seguono sanzioni amministrative

Interventi edilizi ricadenti

applicarsi ai sensi del comma 5° dell’art.13 |. 485:

nel regime autorizzativo e relativi importi da

opere costituenti impianti tecnologici al servizilb edifici gia esistenti £ 1.000.000
reinterri scavi e demolizioni (fino a 200 mq.)slp £ 1.000.000
reinterri scavi e demolizioni oltre 200 mqg. slphogg. in piu £ 3.000
occupazione di suolo mediante deposito di matedaasposizione di

merci a cielo libero £ 1.500.000
manutenzione straordinaria art. 31 lettera b) [7/48 £ 1.000.000
opere costituenti pertinenza al servizio di ediié esistenti £ 2.000.000
Interventi di restauro e risanamento conservatemdenti al recupero

abitativo di edifici esistenti £ 2.000.000

Interventi art.10, 3° comma, L. 47/85, su interveintestauro e risanameni&€ 2.000.000
in immobili vincolati da leggi statali e regionalida norme urbanistiche |fino ad un max. di
vigenti, per ogni unita immobiliare coinvolta naifervento £ 20.000.000
varianti in corso d’'opera art. 15 L. 47/85, ricdieedopo l'ultimazione dei
lavori £ 1.000.000
realizzazione di recinzioni in assenza di aut@zzane o con variazioni
essenziali £ 1.000.000
finoa 20 m
£ 2.000.000

oltre 20m fino a 50m

£ 4.000.000

oltre 50m
Variazioni non essenziali a recinzioni esistenti £ 500.000
Posa di numero civico £ 100.000

“Per interventi ricadenti in zona soggetta a vindadl. 431/85) le sanzioni verranno raddoppiate”

41



Titolo Il
LA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

CAPO |

Composizione e nomina

Sezione |- Composizione
Articolo 47
Composizione
La Commissione per il Paesaggio e’ istituita aissetell’art. 81 della Legge Regionale
11.03.2005 n. 12. E’ organo tecnico-consultivol’'déficio Tecnico Comunale con funzioni
riguardanti 'autorizzazione paesaggistica e lgaaione delle relative sanzioni.
E’ composta da tre membiri di diritto con dirittovdto.
Il presidente della Commissione per il paesaggior@inato dalla Giunta Comunale.
Le funzioni di segretario sono attribuite al pemendell’Ufficio Tecnico, preferibilmente al

responsabile del procedimento delle pratiche eeliliz

Sezione II- Nomina e durata
Articolo 48

Nomina e designazione
La nomina della Commissione per il paesaggio dteHita dalla Giunta Comunale, i commissari
vengono designati su proposta del ResponsabiléAdesdl Tecnica. | componenti devono
possedere una particolare e qualificata esperieelta tutela paesaggistico-ambientale oltre che
essere in possesso dell’attestato di frequenzappositi corsi di formazione, promossi o
riconosciuti dalla Regione Lombardia nelle segudigcipline: beni naturali e ambientali, beni
storico-culturali, tecnologia edilizia, arredo wunba storia dell’'architettura, restauro e
ristrutturazione di edifici storici ecc. ....
I componenti devono essere designati attraverswlelenominativi proposti dagli ordini degli

architetti, ingegneri e geologi.
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Articolo 49
Scadenza
1. La durata in carica della Commissione per il paggagorrisponde a quella della Giunta
Comunale.
2. Alla scadenza del termine di cui al comma precexjdatCommissione si intende prorogata
di diritto fino alla nomina di quella nuova e congquie per non oltre quarantacinque giorni dalla

scadenza.

Sezione Il - Casi di incompatibilita
Articolo 50
Incompatibilita
Non possono essere nominati componenti della Cosionis per il paesaggio i rappresentanti di
organi o istituzioni statali, regionali o provinkiai quali per legge competono pareri specifici e
funzioni di controllo preventivo o successivo &ttlvita urbanistico-edilizia del comune e gli
estensori del P.R.G./P.G.T. sul territorio comundle’ inoltre motivo di incompatibilita

I'appartenenza allamministrazione comunale).

Articolo 51
Conflitto d’interessi

I componenti della Commissione per il paesaggio possono presenziare durante I'esame e
I'espressione del parere su proposte di progettjuali siano direttamente interessati o che
fossero cointeressati in prima persona o tramitenaed affini fino al secondo grado.
Dell'allontanamento dalla riunione e dei motivi eclo determinano, deve essere dato atto nel
verbale.

La partecipazione al voto su un intervento edilizostituisce, per i componenti della
commissione per il paesaggio, motivo di incompltébi ad eseguire la progettazione e la

direzione lavori.
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Sezione IV- Casi di decadenza dei commissari -
Articolo 52
Assenze ingiustificate
I commissari che non partecipano a tre sedute catige della Commissione del paesaggio,

senza giustificati motivi, decadono dalla carica.

Articolo 53

Incompatibilita sopravvenuta
La violazione dei casi dincompatibilita di cui @llSezione Ill comporta la revoca da
componente della Commissione per il paesaggio setmalazione per iscritto all'Ordine di
appartenenza dell’iscritto.
Nel caso di cui sopra e nel caso di dimissioni mtdde di un commissario della Commissione
per il paesaggio, la Giunta Comunale, provveddearadimina, in sostituzione del commissario
decaduto, con le modalita previste dalla Sezionedt il solo periodo di durata in carica della
commissione per il paesaggio.
I membri della Commissione per il paesaggio decadmrtomaticamente nel caso insorga una

causa di incompatibilita di cui all'art. 50 sopramuta successivamente alla loro nomina.

CAPO I
Attribuzioni

Sezione | - Individuazione delle attribuzioni
Articolo 54
Attribuzioni della Commissione per il paesaggio
La Commissione per il paesaggio € I'organo ordmdriconsulenza tecnica dell’Ufficio Tecnico
Comunale in materia edilizia paesaggistica, edimgpparere obbligatorio in merito al rilascio

delle autorizzazioni paesaggistiche del territoléb Comune.

44



Sezione Il - Casi di esclusione del parere
Articolo 55
Casi di esclusione del parere

Non é richiesto il parere della Commissione peagsaggio per:

- interventi di manutenzione ordinaria, straordinadaconsolidamento statico e di restauro
conservativo che non alterino lo stato dei luoghagpetto esteriore degli edifici;

- per interventi inerenti I'esercizio di attivita a&gsilvo-pastorale che non comportino
alterazione permanente dello stato dei luoghi amstrazioni edilizie ed altre opere civili, e
sempre che si tratti di attivita ed opere che ritariao I'assetto idrogeologico del territorio;

- per il taglio colturale, la forestazione, la rifstazione, le opere di bonifica, antincendio e di
conservazione da eseguirsi nei boschi e nelle toiadicati nell’art.142 comma 1 lettera g)
del D.Lgs. 42/2004 purché previsti ed autorizzathase alla normativa in materia.

La Commissione per il paesaggio non ha alcuna ctempa e non si pronuncia sulla

qualificazione tecnico-giuridica dell'interventogmosto.

Sezione Il - Ambito di valutazione
Articolo 56

Modalita di valutazione della Commissione per iepaggio
L’ambito di espressione della Commissione per gga@gio, indipendentemente dagli aspetti
paesistici, dovra vertere sulla “qualita progetavalutando in particolare:
- la compatibilita rispetto ai valori paesaggisticonosciuti dal vincolo;
- la congruita con i criteri di gestione dellimmabib dell’area;
- la coerenza con gli obiettivi di qualita paesagggst
Entrera pertanto nel merito della coerenza, debidee del carattere distributivo e funzionale
generale delle opere esaminate. Riscontrate icgrifie prendera affinamenti di progettazione
anche al fine di elevare il tenore edilizio defiterio comunale.
Controllera i materiali ed i colori di ogni huovaeara con la verifica delle relazioni visive e del
buon ordine con 'ambiente. Curera la salvaguaddidiambiente sia antico che moderno ed il
suo inconfondibile carattere.

In ogni caso il parere della Commissione deve essgeguatamente motivato.
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Articolo 57

Modalita di valutazione ai fini della autorizzazepaesaggistica.
1. La Commissione per il paesaggio esprime, nei mudicati dal D.Lgs. del 22.01.2004 n. 42 e
della Legge Regionale 11.03.2005 n. 12, il propacere sulle questioni di rilevanpaesistico-
ambientaleprestando particolare attenzione alla coerenzardgletto in esame con i principi, le
norme ed i vincoli degli strumenti paesistico-amigdi vigenti, nell’'ottica di una tutela
complessiva del territorio comunale.
2. Nell’esercizio della specifica competenza consaliivmateria paesistico-ambientale di cui al
comma precedente, la Commissione fa riferimentaréeri per I'esercizio della subdelega
deliberati dalla Giunta regionale nondawgli altri atti di natura paesistica (ad. es. PiRa@sistico
regionale e Piano Territoriale di Coordinamentovifrdale con contenuti paesistici oppure

Piano Territoriale di Coordinamento di parco conteauti paesistici, se esistente).

CAPO llI

Funzionamento

Sezione |- Modalita di convocazione

Articolo 58

Convocazione
La Commissione per il paesaggio si riunisce quahBesponsabile dell’Area Tecnica lo ritiene
necessario. La convocazione, effettuata da patt&kegponsabile o suo delegato, deve essere
comunicata via fax o posta elettronica almeno angjorni prima della riunione.
Le riunioni della Commissione per il paesaggio 8ono pubbliche, fatto salvo quanto previsto
nel punto successivo.
| progetti vengono esaminati dalla Commissione ipgraesaggio, a seguito dellistruttoria
tecnica, ed all'acquisizione dei pareri previstila&egge, in ordine di protocollo della pratica o

delle integrazioni.
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Sezione ll- Validita delle sedute e delle decisioni
Articolo 59
Validita delle sedute e delle decisioni

Per la validita delle sedute e necessario il quostmmturale, costituito dalla meta piu uno dei
componenti.
La votazione deve essere palese, per ogni singatc@ il quorum della validita delle
deliberazioni deve essere costituito dalla maggiaadei voti dei componenti presenti alla
seduta. In caso di parita prevale il voto espresé@residente.
Il giudizio della Commissione € contenuto in apfmogerbale.
| processi verbali delle sedute della Commissiomeosaltresi raccolti in apposito registro e
contengono le motivazioni del parere dato, nondb®indicazione dei voti favorevoli o
contrari, delle astensioni e delle eventuali didm&goni di voto e vengono sottoscritti dal
Presidente, dal Segretario e dai componenti ptiesiémseduta .
Qualora la Commissione lo ritenga necessario pthiiedere, per I'espressione del parere, un
supplemento di istruttoria per:
- ammettere il progettista all'illustrazione del petiyp ma non alla successiva fase di esame

ed espressione del parere;
- necessita di effettuare sopralluoghi;
- necessita di acquisire ulteriori chiarimenti eeéneénti che dimostrino la compatibilita

dell'intervento rispetto al contesto ambientale.

Articolo 60
Pubblicita delle sedute
Le riunioni della Commissione non sono pubbliche.apportuno, la Commissione, su proposta
del responsabile del procedimento, potra ammeitgn@gettista limitatamente all’illustrazione

del progetto, non alla successiva attivita di esardeespressione del parere.

Sezione Ill— Rapporto con le strutture organizzative del Coenun
Articolo 61
Rapporto tra Commissione per il paesaggio e stratarganizzative comunali
La Commissione per il paesaggio puo richiederestattura comunale competente chiarimenti
in ordine alla conformita dei progetti in esame darvigente legislazione e strumentazione

urbanistica, eventualmente chiedendo copia doagstratti di strumenti urbanistici.
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Rientra nei diritti di ciascun commissario richeee la visione di tutti i documenti in possesso

delle strutture organizzative comunali utili ali@essione del parere.

TITOLO Il
DISPOSIZIONI SULL'ATTIVITA’ EDILIZIA
CAPO |

Ambiente urbano

Sezione |- Spazi pubblici o ad uso pubblico.
Articolo 62

Decoro degli spazi pubblici 0 ad uso pubblico
L’Amministrazione Comunale provvede alla sistemaeiodegli spazi pubblici (quali
marciapiedi, parcheggi ecc.) con particolare atterezalla fruibilita da parte di tutti i cittadini.
Nel caso in cui i privati cittadini, per I'esecumm® di opere edilizie debbano manomettere gli
spazi pubblici, (gli stessi) devono provvedere @appa cura e spese alla sistemazione.
L’autorizzazione, rilasciata dall’'Ufficio Tecnico othunale, prevede inoltre il deposito
cauzionale che viene restituito ad esecuzione delee, qualora il ripristino dell’area pubblica
sia avvenuto correttamente.
A cura e spese dei privati possono essere realizmaarmonia con il tessuto urbano ed in
seguito ad approvazione del’Amministrazione Contenaarciapiedi e spazi pubblici antistanti
gli edifici, per migliorarne l'utilizzo. Nel casoidpazi privati come logge, portici, gallerie
asserviti ad uso pubblico, il privato e tenuto aamrere nella quota del 50% alle spese di
decoro pubblico, qualora provvedesse in modo popptiversamente sempre a carico del
Comune.
Per l'accesso alle attrezzature ricettive, rickeate che comunque prevedono lafflusso di
pubblico, € ammessa l'installazione di pensilimgssaggi coperti anche tramite occupazione di
suolo pubblico, salva I'applicazione della relatigasa.
Per I'occupazione di suolo pubblico si dovra fdenimento alla deliberazione di approvazione
della tariffa.
1. Le superfici di calpestio devono essere sagomatenanio da favorire il deflusso e |l

convogliamento delle acque meteoriche al fine dae¥ possibili ristagni.

48



2. E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi cieefsibili da spazi pubblici o assoggettabili
all'uso pubblico; in caso di preesistenza deglssitsul confine di proprieta puo essere imposta
la sistemazione in modo conveniente e la rimozidneggetti, depositi, materiali, insegne e
quant’altro possa deturpare I'ambiente o costitpregiudizio per la pubblica incolumita.

Con riferimento alle specifiche condizioni di tréaosdei mezzi veicolari, dovranno essere
individuate le tipologie di finitura in relaziondlea sollecitazioni dei carichi dinamici previsti,
dell'usura e della manutenibilita.

In presenza di sotto servizi impiantistici devorssere disciplinate le condizioni di possibile

intervento attraverso soluzioni di finitura rimbih e facilmente ripristinabili,

Articolo 63

Disciplina del verde su aree pubbliche
L’inserimento di alberature negli spazi pubblica@ uso pubblico deve essere attuato rispettando
le esigenze specifiche di ogni essenza di irrigezioaturale dell’apparato radicale. La distanza
delle alberature rispetto a confini di spazi privatalle edificazioni, oltre al rispetto delle noe
vigenti, deve essere commisurata con lo svilupgegaibile della chioma che in ogni caso non
deve divenire fattore di disturbo e alteraziondedebndizioni di ventilazione, soleggiamento, di
ambienti confinanti prospicienti. Anche gli spazrato sono assoggettati alle disposizioni della
presente norma.
La realizzazione di superfici a verde in sostitneidi pavimentazioni deve essere perseguita
ogni qualvolta si renda necessario ridurre glewffdi rinvio della radiazione solare ai fini dau
miglioramento delle condizioni di temperatura radga media ambientale in relazione alle
effettive condizioni di soleggiamento.
1. In assenza di indicazioni si applicano le distashleCodice Civile .
2. La distanza tra pianta e pianta € da stabilirsielazione alla specie ed alla capacita di
sviluppo generale delle stesse.
3. Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di perindelle alberature, non devono essere
utilizzate per depositi di materiale di qualsiapbtanche al fine di evitare infiltrazioni nocive
agli apparati radicali.
4. Alla base delle piante e per una superficie ragp@rél tipo di essenza arborea interessata
deve essere evitata I'impermeabilizzazione detberr
5. Sulle alberature non devono essere apposti casedihaletici né di altra natura anche per

periodi temporanei.
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Articolo 64

Insegne e mezzi pubblicitari
Fatte salve le prescrizioni del Codice della Strémstallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose e cartellonistica puwithlia, deve essere disciplinata in relazione
alle esigenze di decoro degli spazi pubblici e edlmtteristiche panoramiche dei percorsi.
Tali elementi sono da considerarsi parte integraeledisegno del paese e non sovrastrutture
ininfluenti sul carattere dei luoghi. La posiziatiensegne e mezzi pubblicitari sugli edifici deve
essere effettuata nel rispetto delle caratteristioiorfologiche dei manufatti architettonici e

assentita da specifici provvedimenti autorizzativi.

Articolo 65

Chioschi, cabine telefoniche, edicole
L’installazione di chioschi, edicole e di altreusture a carattere provvisorio su spazi pubblici,
ferme restando le norme del Codice della Stradsseggettata a provvedimento autorizzativo.
Devono essere costituiti da manufatti prefabbricgtdossono essere destinati solo allo
svolgimento di attivita commerciali o di serviziegifici, 0 a soddisfare funzioni e servizi
connessi a manifestazioni.
Devono essere facilmente rimovibili senza altenagidello stato dei luoghi.
Devono essere di forma e composizione architetsotderente con il contesto urbano e pertanto
dovranno essere progettati o scelti con specifitanzione al carattere dei luoghi e ben
coordinati con il contesto in cui verranno insei@hioschi ed edicole potranno essere realizzati
con materiali di sostegno in legno naturale trattat verniciato, in ferro verniciato, con
I'esclusione di alluminio e materiali plastici.
Gli elementi perimetrali dovranno essere in pravzadetrasparenti.
| colori da privilegiare sono le tonalita grigieamoni e verde scuro.

L'altezza massima non potra essere superiore ang 00

Articolo 66
Passaggi pedonali
Tutte le vie di nuova formazione, e dove possihilelle esistenti, dovranno essere munite di
marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblici o daggpsttare a servitu di passaggio pubblico,
realizzati in conformita con le norme di legge awliminazione delle barriere architettoniche.
| percorsi pedonali devono presentare un andanmrdato piu possibile semplice in relazione

alle principali direttrici di accesso.

50



Le caratteristiche dimensionali e prestazionalipCorsi possono cosi riassumersi:

- larghezza minima cm. 150;

- dislivello ottimale cm. 2,5;

- dislivello massimo cm. 15;

- pendenza rampe di raccordo max 15%;

- pendenza longitudinale massima 5%.

Quest'ultimo valore puo essere elevato fino ad @ssmo dell' 8% purche per il percorso

pedonale siano previsti:

a) un ripiano orizzontale, di lunghezza minima di &0, ogni 10 metri di sviluppo lineare;

b) un cordolo sopraelevato di cm. 10 da entrambiii latigli del percorso pedonale devono
essere realizzati con materiale atto ad assicliram@ediata percezione visiva ed acustica.
Tale materiale deve pertanto presentare una cabo@z diversa da quella della
pavimentazione;

C) un corrimano posto ad un'altezza di cm. 80, e pgdto per cm. 50 nelle zone in piano,
lungo un lato.

La pavimentazione del percorso pedonale deve esmetisdrucciolevole, preferibilmente

segnata da sottili scanalature, atte ad assicuraedficiente deflusso dell'acqua, e tali comunque

da non generare impedimento o fastidio al motcadsddia a ruote o di altri ausili deambulatori.

Articolo 67
Percorsi ciclabili
1. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad o ssenso di marcia, devono avere la
larghezza minima di m. 1,50; le piste a due sensiaicia devono aver larghezza minima di m.
2,50 e devono possibilmente essere separate oetopte rispetto alla carreggiata degli
autoveicoli in modo da garantire la massima siaaqer i ciclisti.
2. La pavimentazione deve essere realizzata con KBgidi materiale antisdrucciolevole,

compatto ed omogeneo.
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Articolo 68

Spazi porticati
Gli spazi porticati ad uso pubblico dovranno essam@valentemente di continuita evitando
eventuali interruzioni da parte di edificazioniaridi spazi porticati, avendo cura di non alterare
la continuita delle cortine storiche.
Se i porticati sono di tipo aperto dovranno essermotati da coperture continue impermeabili e
parziali protezioni sui lati, di cui almeno due Hpeatte alle difese temporanee degli agenti
atmosferici.
| materiali con cui potranno essere realizzati sprevalentemente legno trattato e verniciato, e
ferro verniciato, non si ammettono portici realizzan alluminio e/o materiale plastico.
Cosi come per i chioschi, gli elementi di chiusuea di copertura dovranno essere
prevalentemente, di tipo trasparente.
Dovranno essere di massima di colore grigio, ma&merde scuro.
L'altezza massima non potra superare i 3,00 metri.
Dovranno essere appoggiati o ancorati al suolo éalbricati in modo non strutturale e

permanente, ed essere facilmente rimovibili setteeazione dello stato dei luoghi.

Articolo 69

Occupazione degli spazi pubblici
1. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo publtier attivita temporanee o depositi, deve
chiedere specifica concessione, indicando l'useufgerficie che intende occupare e le opere che
intende eseguire; 'occupazione delle sedi stradedigolata dalle leggi vigenti.
2. Ferme restando le disposizioni di carattere triboital rilascio della concessione puo essere
subordinato alla corresponsione di un canone peo/) ed al versamento di un deposito
cauzionale per la rimessa in pristino del suolo.
3. Quando sia necessario prolungare l'occupazione dlttermine stabilito, il titolare della
concessione ha I'obbligo di presentare, prima dadédenza, domanda di rinnovo.
4. La concessione contiene le prescrizioni da segugrd’occupazione e indica il termine finale
della medesima.
5. Scaduto il termine di cui al precedente comma, @@he ne sia stato disposto il rinnovo, il
titolare della concessione ha l'obbligo di sgomberd suolo occupato ripristinando le
condizioni preesistenti.
6. Nel caso in cui le opere di ripristino non sianateteffettuate, ’Amministrazione provvede

alla sistemazione e ne accolla le relative spesegetto inadempiente.
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Articolo 70
Disciplina d’'uso del sottosuolo

1. L'uso degli spazi di sottosuolo per finalita pulchie nel rispetto della Direttiva della
Presidenza del Consiglio dei Ministri 3 marzo 1988,come obiettivo la valorizzazione degli
spazi di superficie rispetto ai quali gli spazi settosuolo risultano complementari.
2. Per uso degli spazi di sottosuolo per finalita pigble deve intendersi I'utilizzo del sottosuolo
per i sottoservizi impiantistici, i locali tecnicia realizzazione di sottopassaggi pedonali e/o
veicolari, la realizzazione di spazi pubblici comalita commerciali, la realizzazione di
autoparcheggi interrati, la realizzazione di retvidbilita, la realizzazione di reti di trasporto
pubblico.
3. Gli spazi del sottosuolo dovranno essere :

a) ventilati anche a mezzo di prese d’aria e/o in{gedini adeguatamente protette;

b) illuminati artificialmente e/o naturalmente;

c) identificati nel soprassuolo con idonea segnalgtica

d) conformi alla normativa per il superamento dellerieee architettoniche e a quella relativa

a misure di sicurezza dei sistemi antincendio.
4. Ogni nuovo intervento deve essere compatibile céuturi sviluppi della occupazione del
suolo e non deve costituire elemento di possibii@dzione futura.
5. I Comune ha la facolta di prescrivere i critercrieei da osservare per la esecuzione di
manufatti e di definire le linee programmatiche patilizzo degli spazi di sottosuolo a cui
devono uniformarsi i privati ed i soggetti pubblicieressati.
6. Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblideve sempre essere effettuato a regola
d'arte.
7. Ai fini della economicita degli interventi di migtino del suolo pubblico a seguito delle
manomissioni necessarie per la realizzazione etédrziamento delle reti tecnologiche, devono
essere previsti nel sottosuolo cunicoli integratitifunzionali di adeguate dimensioni aventi lo
scopo di contenere tutte le reti di sottoservingoammate. Tali manufatti devono essere di

facile accesso e ispezionabilita.

Articolo 71
Reti di servizi pubblici
Le reti dei servizi pubblici costituiscono partéeigrante del disegno urbano e ad esso devono

conformarsi in modo da non alterare i caratteri iemiali.
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In particolare i punti di accesso, cosi come le exatte di ispezione e le tombinature debbono
inserirsi nel disegno delle superfici di pavimentae.
Le linee aeree e le palificazioni di supporto nevaho costituire limitazione alle condizioni di

accessibilita degli spazi pubblici.

Articolo 72
Volumi tecnici impiantistici
La realizzazione di volumi tecnici impiantisticidi o entro terra come cabine elettriche,
stazioni di pompaggio, stazioni di decompressioslegds, deve armonizzarsi con il costruito al

contorno e con i caratteri degli spazi pubblicciun devono inserirsi.

Articolo 73

Intercapedini e griglie di areazione
La realizzazione di intercapedini poste fra i mpdrimetrali delle costruzioni e i muri di
sostegno del terreno circostante aventi funziorsediizio, illuminazione indiretta, aereazione e
protezione dall'umidita dei locali interrati noncheolte a favorire I'accesso a condutture e
canalizzazioni in esse inserite, viene consentitach® la disposizione delle griglie di
ventilazione venga correttamente inserita nellguie di pavimentazione degli spazi pubblici su
cui si aprono.
Le intercapedini in adiacenza ai locali interratiseminterrati devono essere praticabili o
ispezionabili. Sul fondo dovranno prevedere unattarper le acque di deflusso.
In ogni caso la realizzazione delle stesse e &etotaico dei proprietari previo provvedimento di
assenso da parte del Comune.
1. Le intercapedini devono essere protette da grdjl@pertura praticabili e antisdrucciolevoli.

2. La costruzione e i successivi interventi di mangi@me sono a totale carico dei proprietari.

Sezione |l- Spazi privati
La sezione definisce e disciplina gli elementialarzione fra gli spazi privati e gli spazi pubblici

affinché non siano compromessi gli elementi unidatitessuto urbano.

Articolo 74
Accessi e passi carrabili

1. L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza deltsstruzioni € consentito tramite passi

carrabili, la cui realizzazione deve essere autat&, previo assenso dell’Ente proprietario delle
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strade o degli spazi da cui si accede, nel rispilie disposizioni dettate dal Codice della Strada
e dal suo Regolamento di esecuzione e di attuaziprevio parere di attuazione del
responsabile.

2. L’accesso ad uno spazio privato tramite piu pasgiabili pud essere concesso previo parere
del responsabile di Polizia Municipale quando sisstificato da esigenze di viabilita interna ed
esterna.

3. Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezeaghsso carrabile non deve essere inferiore
a m.4,50 e non superiore a m.6,50.

4. Gli arretramenti degli accessi carrai dalle re@nznon dovranno essere inferiori a mt. 3,00 e
dovranno avere inviti a 45° sulle stesse. L'usde@apassi carrabili verso il suolo pubblico deve
essere sempre realizzata adottando tutti gli acoergi funzionali ad una buona visibilita, fatta
salva la distanza minima di m.12,00 dagli angolliedgtrade.

5. Le rampe devono essere realizzate in materialesdanticiolevole, con scanalature per il
deflusso delle acque e non possono avere pendeaggiore del 20%.

6. Gli accessi carrai esistenti, possono essere ocaiseello stato in cui si trovano, tuttavia nel
caso di sistemazione della recinzione, gli steskibdno essere adeguati alla presente norma,
gualora possibile.

7. Gli accessi carrai in fregio a strade comunali,spo® essere realizzati senza arretramento,
qualora non si possa provvedere altrimenti per safimlita costruttive, purché automatizzati.

8. In caso di comprovata necessita possono essernstgrevsure superiori a quelle del presente

articolo.

Articolo 75
Strade private

1.La costruzione di strade private & consentitdamebito dei Piani Attuativi, ovvero nelle zone
non urbanizzate, previa apposita convenzione.
2.Gli enti o i soggetti proprietari delle stradddeno provvedere:

a) alla pavimentazione;

b) alla manutenzione e pulizia;

c) allapposizione e manutenzione della sedital@rescritta;

d) all'efficienza del sedime e del manto sttapa

e) alla realizzazione e manutenzione delle epdr raccolta e scarico delle acque

meteoriche, fino alla loro immissione nei colletmrmunali.
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3. Le strade private a servizio di residenze can piita abitative devono avere larghezza
minima di m.5,00 e raggio di curvatura, misuratanmezzeria della carreggiata, non inferiore
a m.7,50 e se cieche, devono terminare in uno gmhzinanovra tale da consentire I'agevole
inversione di marcia degli autoveicoli, in tali cdstti i tipi di recinzione potranno essere
realizzate sul ciglio stradale, negli altri casivdb mantenersi la distanza di mt. 2,50 dalla
mezzaria della strada, eventuali deroghe sarannseatite dallUTC sentito il responsabile
della Polizia Municipale.

4. Le strade private a servizio di residenze cam smla unita abitativa devono avere larghezza
minima di m.3,50 e raggio di curvatura, misuratanmezzeria della carreggiata, non inferiore
am.6,75.

5. Le strade private a servizio di insediamentidpttvi e commerciali devono avere larghezza
minima di m.4,00 nel caso di un unico senso di lmae di m.7,00 nel caso di doppio senso di
marcia e raggio di curvatura, misurato nella maazgella carreggiata, non inferiore a m.10,00 e
se cieche, devono terminare in uno spazio di mantale da consentire I'agevole inversione di
marcia degli autoveicoli e dei veicoli da trasporiwitti i tipi di recinzione potranno essere
eseguite sul ciglio stradale se il calibro e ugualmaggiore a mt. 7,00; se inferiore si dovra
mantenere l'arretramento di mt. 3,50 dalla mezzdefa strada, eventuali deroghe saranno
consentite dall’'UTC sentito il responsabile deltdi®a Municipale. Se la strada € a senso unico
di marcia I'arretramento sara di mt. 2,00.

6. Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 354i applicano alle nuove costruzioni; nel caso
di interventi di ristrutturazione, recupero o riora, possono essere richiesti adeguamenti, anche
parziali, alle norme regolamentari, compatibili dameale fattibilita.

7. Le strade private poste all'interno e fuori dehtro abitato, debbono essere dotate di idoneo

impianto di illuminazione.

Articolo 76
Allacciamento alle reti fognarie
Per quanto riguarda l'allacciamento alle reti fagnai dovra fare riferimento al "Regolamento

Comunale per il servizio di fognatura”.

Articolo 77
Allacciamenti alle reti impiantistiche
Per quanto riguarda l'allacciamento alla rete delfuedotto si fara riferimento al rispettivo

regolamento, per tutte le altre reti si provvedesiconda della normativa degli enti gestori.
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Articolo 78
Recinzioni

1. Le recinzioni ad inferriate 0 a rete e i cancedpesti in tutto o in parte alla pubblica vista,
debbono presentare un aspetto decoroso.
2. Le recinzioni non devono ostacolare la vidihilio pregiudicare la sicurezza della
circolazione. Sono escluse le recinzioni in elemprafabbricati di cemento non trasparente. In
ogni caso il disegno e la configurazione geomefticaranno uniformarsi alle strutture edilizie
e/o recinzioni limitrofe.
3. Le recinzioni tra le proprieta o verso spazi putitgbssono essere realizzate:

a) con muretto o cordolo (altezza massima 50cm ) stat@ da reti o cancellate per

un’altezza totale di mt. 2,00, salvo particolarsic&@ampi di calcio, tennis etc), di cui dovra

essere documentata la necessita di un’altezza oraggi

b) con reti e siepi;

c) con pali infissi al suolo e rete di protezione.
4. Per quanto possibile, esse devono allinearsi cefigglimitrofe, al fine di mantenere l'unita
compositiva. Tutti i tipi di recinzione, qualora maesista gia un allineamento, dovranno
rispettare la distanza di m. 1,50 dal ciglio sttadasistente o previsto. Lungo le strade
consorziali di scarso traffico, sono consentitedeinzioni a siepe o rete sul ciglio della strada
stessa, a discrezione dellUTC sentito il respoisatiella Polizia Municipale. In caso di
recinzione in presenza di muro di sostegno, o ditajuwel terreno elevata rispetto al piano
stradale, si procedera alla valutazione del singatm a cura dellUTC.
5.1 cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno della
proprieta.
6. | cancelli posti a chiusura dei passi carrabit@iformano alle larghezze per essi stabilite.
7. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e driajpa elettrica o telecomandata dei cancelli
devono essere opportunamente protette ed opporantanmserite nel contesto della struttura.
8. | cancelli a movimento motorizzato protetto da attula devono essere dotati di dispositivi
di segnalazione atti a garantire la sicurezza dggifti.
9. In caso di terreno in pendenza la recinzione deeeeaun profilo a gradoni, che, rispettando
I'altezza massima prescritta, si raccordi con i ufatti esistenti.
Le presenti norme non hanno validita per i mursastegno o di contenimento del terreno che
verranno valutati di volta in volta a discrezionelldd TC, secondo le necessita tecniche

costruttive documentate.
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Articolo 79

Spazi inedificati
1. Le aree inedificate non possono essere lasciatgaito di abbandono ma devono essere
soggette a manutenzione periodica assicurandsditia di decoro urbano da parte di enti o dei
soggetti proprietari.
2. Le aree inedificate, gli edifici o parti di essimianufatti o strutture analoghe in disuso, che
determinano o che possono determinare grave Stu@zgienico - sanitaria, devono essere
adeguatamente recintati e sottoposti ad interveetiodici di pulizia, cura del verde, e se
necessario, di disinfestazione o di derattizzazisne nel caso di una loro sistemazione sia in
caso di demolizione.
3. In caso di inottemperanza alle disposizioni decedenti commi, puo essere ordinata, previa
diffida, I'esecuzione degli opportuni interventidanno del contravventore.
4. La recinzione di tali aree deve essere realizzatastrutture che ne consentano la visibilita.
5. E’ fatto divieto alterare le quote naturali delr&ro salvo che per documentate esigenze

edificatorie, da autorizzare contemporaneamengecalhcessione edilizia.

Articolo 80

Sistemazioni esterne ai fabbricati
Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscpade integrante del progetto edilizio e come
tali costituiscono vincolo ai fini della ultimazierdelle opere.
Nella progettazione degli spazi residuali del Iatbficabile dovranno essere tenute in conto le
esigenze di massimo utilizzo della superficie algepraticabile anche in relazione ai fattori di
esposizione all'irraggiamento solare.
Nelle zone di contiguita con gli spazi pubblici ®iktemazioni dovranno essere armonizzate con
il piano dei materiali e delle finiture dispostirggi spazi pubblici.
Le superfici a verde dovranno seguire le disponrizioreviste per gli spazi pubblici con
riferimento alle essenze e alle tipologie di piamtzioni da adottarsi in modo preferenziale.

Articolo 81
Toponomastica e segnaletica
L'apposizione di targhe della toponomastica urbapiastrine e tabelle per indicazioni
planimetriche di idranti e simili, apparecchi edld di segnalazione stradali, cartelli indicatori

relativi al transito veicolare e pedonale, orolegi avvisatori stradali, lapidi commemorative,
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puo essere effettuata su parti di edifici o re@niidi proprieta, ove possibile in accordo con i
privati.
Ai fini della salvaguardia delle condizioni di deoaurbano ogni nuova apposizione puo essere

effettuata solo previo una verifica di compatiildon quanto precedentemente apposto.

Articolo 82

Numeri civici
L’assegnazione del numero civico e relativi sulvalteon relativa targhetta, sono da apporsi a
spese del proprietario, ove deliberato dal’ Amntnazione comunale.
Il numero civico deve essere collocato all'ingressb un'altezza variabile da due metri a tre
metri e deve essere mantenuto nella medesima posiaicura del proprietario.
In caso di demolizione dell'edificio, di soppressodi porte esterne, di accesso pedonale, di
variazione della numerazione civica, il proprietamestituisce all’Amministrazione, nel termine
di quindici giorni, gli indicatori assegnatigli.
E' escluso I'impiego di numeri luminosi o realizzain materiali appariscenti, comunque tali da

porsi in contrasto con le caratteristiche ambieidahli.

CAPO Il

Requisiti delle costruzioni in rapporto alllambiente e allo spazio urbano

Sezione |- Inserimento ambientale delle costruzioni.
Articolo 83

Decoro delle costruzioni
Ogni nuova costruzione ed ogni intervento, sia fioblche privato, devono essere progettati,
costruiti e utilizzati, nel rispetto delle condimicclimatologiche e degli aspetti storico ambieintal
e culturali dei contesti in cui sono inseriti, dagoessere rivolti a migliorare I'ambiente del
tessuto urbano in cui si inseriscono, costituitadansieme di edifici, manufatti e spazi aperti.
Le costruzioni e le relative aree di pertinenzaotevessere mantenute in modo da garantire

I'estetica ed il decoro dell’ambiente, nonché caratii di sicurezza, di abitabilita-agibilita.
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| proprietari devono provvedere alle opportune nageoni ed adeguamenti previo
provvedimento abilitativo se necessario (autorik@az, D.I.A. 0 concessione edilizia).

In caso di inadempienza da parte del proprietaticgindaco pud imporre il ripristino, il
rifacimento o il completamento necessario, peramigdi decoro e sicurezza, assegnando un
termine per I'esecuzione delle opere, decorsoaleulavori saranno eseguiti d’ufficio, a spese
dei proprietari.

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolorpa stabilita degli immobili e I'incolumita delle
persone, il proprietario procede comunicando ctierie la realizzazione dell'intervento urgente,
procedendo alla rimozione delle condizioni di peleaccemuto, senza preventiva autorizzazione o
concessione edilizia, sotto la sua personale resjiilita anche per quanto riguarda I'effettiva
esistenza del pericolo.

In questo caso il proprietario € tenuto a presemar successivi 30 gg., istanza di concessione 0
autorizzazione, accompagnata da tutta la documentaziel caso e della relativa relazione
tecnica redatta da professionista abilitato, atast la necessitd dell'intervento per

I'eliminazione del pubblico pericolo.

Articolo 84

Allineamenti
Le norme del Piano Regolatore Generale stabiliscpeo alcune zone edilizie, il rispetto di
allineamenti lungo le strade negli interventi dst#mizione edilizia e recupero.
In sede di progettazione dovranno essere individgiatelementi da rispettare quali fili o
ricorrenze al fine di pervenire ad una effettivdiuduazione di caratteri unitari nella cortina
edilizia, sia su fronte pubblico che sui frontiami qualora prospettino spazi privati interessati
da percorsi pedonali o comungue ad uso pubblico.
E’ possibile stabilire allineamenti maggiori a qtarstabilito dalle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano Regolatore Generale qualossistano ragioni estetiche, ambientali,
viabilistiche ed urbanistiche in genere, per lalizeazione di nuovi edifici o per la loro

ricostruzione.

Articolo 85
Spazi conseguenti ad arretramenti
1. L’arretramento stradale e regolato, oltre che daltescrizioni di legge e dal presente
Regolamento:

a) dalla disciplina di PRG e dai relativi strumenteestivi;
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b) dalle eventuali convenzioni e servitu pubblicheieate.
2. Ai fini della distanza dal filo stradale non si staerano eventuali rientranze realizzate per la
sosta e per il parcheggio di veicoli.
3. L'edificazione arretrata rispetto agli allineamepteesistenti deve comportare la definizione
degli spazi prospicienti il suolo pubblico attras@r soluzioni che contribuiscano al
miglioramento della qualita e della fruibilita debpazio urbano.
4. Ogni spazio libero conseguente ad un arretrameete @ssere sistemato accuratamente a
verde oppure dotato di idonea pavimentazione; im ogso lo stesso deve risultare integrato con

la pavimentazione pubblica esterna.

Articolo 86

Prospetti su spazi pubblici
1. Le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. disaigtio i rapporti tra altezze dei fabbricati e
spazi pubblici antistanti in relazione alla prog® dei frontespizi.
2. | piani attuativi devono sempre contenere le maoaali definizione degli spazi prospicienti il
suolo pubblico indicando soluzioni rivolte a vakmare la qualitd dello spazio urbano
circostante; devono illustrare inoltre le innovamitecnologiche e progettuali da adottare, oltre
all'uso dei materiali, al fine di armonizzare ipgorto tra edifici e spazi pubblici.
3. Deve essere rivolta particolare cura al raggiungimelella giusta proporzione dei volumi da
realizzare con altri edifici esistenti, piazze,rdiai, parcheggi antistanti o racchiusi, in modo da
ottenere risultati compositivi complessivamente@titi e di aspetto gradevole.
4. Particolare cura deve essere prestata nella foomazli un sistema del verde pensile, nella
conformazione di aggetti e/o spazi loggiati, naldudi pareti trasparenti o riflettenti.
5. Le soluzioni progettuali devono anche individuaredaratteristiche della forma e dei materiali
delle recinzioni, la loro altezza, il loro recipmallineamento, la posizione e le caratteristiobie d
passi carrai e degli accessi pedonali.
6. | parapetti di poggioli, ballatoi, terrazze, scatampe, ecc. devono essere in materiale
resistente a garanzia della sicurezza.
7. 1 balconi e le terrazze devono essere dotati dipedti di altezza non inferiore a m.1,00 per i
primi due piani fuori terra e m.1,10 per tutti gltri piani, e realizzato in modo da non favorire
I'arrampicamento.
8. Le finestre devono avere parapetti di altezza néeriore a m.0,90 per i primi due piani fuori
terra e di m.1,00 per tutti gli altri piani.

9. La distanza tra le sbarre delle ringhiere, come paularghezza delle feritoie non deve essere
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superiore a cm.11.

10.Tutte le aperture di porte con affaccio su stragleodo essere munite di serramenti apribili
solamente verso l'interno degli edifici, fatte saheventuali prescrizioni riconducibili a
particolari normative sulla sicurezza.

11.Le finestre del piano terreno non possono essemite di serramenti che si aprono o
sporgono all’esterno verso strada.

12.0ve parti di tetto siano sistemate a terrazea, @ senza verde, o nelle situazioni in cui la
soletta di pavimento costituisca copertura di exstme sottostante o di portico e in tutti i casi
ove sussista pericolo di caduta, &€ obbligatoriastallazione di un parapetto di altezza come
prevista dal vigente Regolamento Locale di Igiefm@oTe realizzato in modo da non favorire
I'arrampicamento.

13.Per tutti i terrazzi e prescritta 'impermeatikzione a manti multipli; nel caso in cui il
terrazzo sovrasti ambienti comunque utilizzabilgvono essere poste in opera adeguate
coibentazioni.

14.Le pendenze del manto di copertura non devosereferiori al 2%.

Articolo 87

Ombre portate
Le nuove edificazioni non ascritte a vincoli diirmlamento devono tenere in considerazione il
sistema delle ombre portate nei confronti deglifieidial contorno, evitando che vengano
prodotte significative alterazioni delle condiziambientali.
Devono essere infatti valutati gli apporti benefitirelazione alle condizioni di soleggiamento
cosi come le condizioni negative in relazione aleazione di ombre permanenti nei fronti a
nord.

E’ vietata la realizzazione di alloggi con un unaftaccio verso nord.

Articolo 88
Sporgenze ed aggetti
La realizzazione di aggetti e sporgenze delle &eailegli edifici e dei manufatti fronteggianti
gli spazi pubblici non devono costituire pericoler gl transito pedonale. Vengono pertanto
ammessi i seguenti aggetti:
massimo cm. 10, per le sporgenze di cornici edriiate (o elementi similari);

fino a cm. 250 dal suolo;
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massimo cm. 150 per balconi e pensiline che adwovrassere posti ad un’altezza superiore a
mt. 2,50 dal piano di calpestio del marciapiedend.a&4,50 dal piano carrabile stradale.

| sistemi di oscuramento esterni possono essereizadti, in apertura verso 'esterno, qualora
siano posti ad un’altezza maggiore di mt. 2dd piano di calpestio del marciapiede o di
mt. 4,50 dal piano carrabile stradale.

1. La predetta disciplina si applica anche per le ¢emdper qualsiasi aggetto (anche se
provvisorio o stagionale) di qualunque materiaoesa costituito.

2. Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono soggstcriterio della visuale libera e sono
considerati ai fini del calcolo della distanza dainfini di proprieta e di zona, dagli altri
fabbricati e dai cigli stradali, fatta salva la yakente disciplina eventualmente contenuta nelle
N.T.A. del P.R.G.

Articolo 89

Portici e gallerie
1. Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, gaiéee pubblici passaggi, anche di proprieta
privata, devono essere eseguite con materialetert@sed antisdrucciolevole, riconosciuto
idoneo dall’autorita comunale e, nel caso di petprprivata, essere mantenute a cura e spese dei
proprietari.
2. Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vindotutela delle bellezze naturali, i materiali
e le forme della pavimentazione devono essere setltispetto delle caratteristiche dei luoghi.
3. La costruzione dei portici destinati al pubblicartsito e fronteggianti vie o spazi pubblici o
di uso pubblico e inseriti in edifici di nuova castione o oggetto di ristrutturazione, deve essere
relazionata alle caratteristiche della strada ##ofsionomia dellambiente circostante, nonché
in riferimento alle previsioni di PRG.
4. 1l portico o la galleria devono essere architettamente dimensionati in rapporto alle altre
parti dell’edificio, assicurando altresi il colleganto di tutti i loro elementi con quelli dei paiti
o delle gallerie contigui o vicini.
5. | porticati aperti al pubblico transito devono esséuminati da fonti luminose artificiali.
6. Se trattasi di porticati aperti a pubblico transpar se realizzati su area privata, si devono
prevedere delle intercapedini, tali da convoglilgeacque piovane in fognatura, al fine di
escludere la formazione di umidita nelle muratweglidedifici.
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Articolo 90

Salubrita’ dei terreni edificabili
1. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreimé siano stati utilizzati come deposito di
immondizie, di letame o di altro materiale insakilwhe abbia potuto comunque inquinare il
suolo, se non dopo aver completamente risanatitdsiolo corrispondente.
2. L’avvenuto risanamento deve essere certificatcaddbfirita competente in materia igienico-
sanitaria, previa acquisizione della documentazedei pareri tecnici ritenuti necessari.
3. Il terreno di un cimitero del quale sia stata dalgta la soppressione non puo essere destinato
ad altro uso se non dopo almeno 15 anni dall’'ulfim@nazione.
4. Se il terreno sul quale si intendono realizzare@gelilizie € umido o soggetto all'invasione
di acque superficiali o sotterranee, si deve preczdgreventivamente alla realizzazione di
adeguati drenaggi superficiali e profondi, fin@atbmpleta bonifica del terreno stesso.
5. Qualora il progetto approvato preveda la realizzaezidi rilevati, e vietato fare uso di terra o
di altro materiale inquinato, come specificato r@ine comma del presente articolo.
6. E' comunque fatto obbligo di adottare, per tuttedstruzioni, su qualsiasi terreno, le misure
atte a impedire che I'umidita ascendente raggidadaendazioni e le strutture sovrastanti.
7. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente désolala umidita del suolo e da quella
derivante da agenti atmosferici.
8. | locali abitabili posti al piano terreno, indipeamdemente dalla quota del pavimento rispetto
al terreno circostante (a sistemazione avvenu&baho avere - salvo casi particolari in edifici
con destinazione d’'uso non residenziale - il pidncalpestio isolato mediante solaio.
9. Il solaio deve essere distaccato dal terreno stessezzo di intercapedine aerata (di spessore
non inferiore a 40 cm.).
10.1 pavimenti debbono essere isolati mediante madééampermeabile in strati continui.
11.Qualora i locali abitabili risultino anche palmnente al di sotto della quota del terreno
circostante (a sistemazione avvenuta), deve egsevesta un’intercapedine aerata che circondi
detti locali per tutta la parte interrata.
12.L’intercapedine deve avere una cunetta piu bdskpiano di calpestio dei locali abitabili e
larghezza pari ad un terzo della sua altezza.
13.Le griglie di aerazione delle intercapedini @azduce eventualmente aperte sul marciapiede
debbono presentare resistenza alle ruote di unmezizo e debbono avere caratteristiche tali da
non costituire pericolo per i pedoni.
14.Per i locali non abitabili posti a livello delrteno o seminterrati € ammessa la costruzione su

vespaio aerato di ciottoli.
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15.11 solaio dei locali, abitabili o non, deve egssempre posto ad un livello superiore a quello
della falda freatica e a quello di massima pierke degnature.

16.A protezione delle precipitazioni atmosferictegrazze, giardini pensili e coperture piane (su
tutto l'edificio o su parte di esso) vanno imperiméazati con materiali in strati continui e
devono essere realizzati in modo da evitare quelsstagno di acqua (pendenza minima dal 2 al
3%), curando in particolar modo tutti i punti sotjge possibili infiltrazioni.

Articolo 91
Disciplina del colore

1. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materiai rivestimento devono presentare un
insieme estetico ed armonico lungo tutta I'estamsidella facciata dell’edificio.
2. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, ecpresenti negli edifici e che rappresentano
elementi documentali di significato storico o/e hatettonico vanno conservate allo stato
originario e i necessari interventi manutentivi ri@vono prevedere nessun tipo di tinteggiatura.
E’ ammessa la protezione dello sfaldamento dediergoiramite I'uso di vernici trasparenti.
3. Le facciate e le porzioni di edifici visibili daluslo pubblico, formanti un solo corpo di
fabbrica, devono essere intonacate integralmente.
4. Le operazioni di tinteggiatura degli edifici nonvdeo arrecare pregiudizio alle decorazioni,
ai bassi e alti rilievi, ai fregi ecc. esistentilsdacciate.
5. Il colore delle facciate deve preferibilmente rimlere quello originale; laddove non sia
possibile individuare la cromia originale, deve eessimpiegato un colore che si rapporti
armonicamente con le tinte delle facciate deglfi@dadiacenti e circostanti e comunque nella
gamma delle terre.
6. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciateglieedifici presentino un aspetto indecoroso,
con provvedimento motivato pud esserne ordinatdfatimento totale o parziale, fissando un

congruo termine per I'esecuzione.

Articolo 92
Disciplina dell’'uso dei materiali di finitura.
1. Per le zone territoriali omogenee, cosi definit¢ BaV. n.1444/1968 e loro eventuali
sottozone, nel caso di interventi di manutenziahegestauro e risanamento conservativo, deve
prevedersi, per le parti esterne degli edificimpiego di materiali compatibili con quelli
preesistenti.
2. In relazione a tutti gli interventi definiti nellllegato “A” alla D.G.R. n.25.09.1998,
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n.6/38573, “Attuazione della L.R. 23 giugno 19972 (“accelerazione del procedimento di
approvazione degli strumenti urbanistici comunalidisciplina del regolamento edilizio”.

Approvazione di criteri ed indirizzi generali per ledazione dei regolamenti edilizi comunali”)
la disciplina delluso dei materiali di finitura quella contenuta nell’allegato stesso in

corrispondenza ad ogni tipo di intervento.

Articolo 93

Disciplina del verde su aree private
1. Nella disciplina del verde sono ricomprese la farioiae, la conservazione, la valorizzazione
e la diffusione della vegetazione in genere, imtudattori di qualificazione ambientale.
2. Le alberature di alto e medio fusto sono da corserg da proteggere.
3. Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, i quali presentano
caratteristiche storiche, architettoniche e amhbigntlebbono tendere alla conservazione e
possibilmente al ripristino delle originarie areétitire vegetali. E’ fatto divieto installare nei
parchi e giardini globi il luminescenti sprovvigti calotta superiore di copertura al fine di
prevenire I'inquinamento luminoso notturno.
4. In presenza di essenze arboree, nella installazioimapianti luminosi dovra essere evitato
I'impiego di proiettori a elevata emissione di cala@l fine di non pregiudicare la salute delle
piante.
5. Con provvedimento motivato, per motivi igienici @ decoro, puo essere imposta la
manutenzione, la conservazione e la ricomposiza®ieverde, dei fossati, delle siepi e di altri
spazi anche con la messa a dimora di essenze dbitgan I'intorno urbano.
6. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di edtvegetazione adiacente alla via pubblica, di
effettuare i tagli necessari affinche non sia iotedia la viabilita veicolare e pedonale o
compromessa la leggibilita della segnaletica, Isiome di eventuali specchi riflettenti e la
visibilita della carreggiata; qualora, per quals@aisa, cadano sul piano stradale, alberi, arbusti
o ramaglie afferenti a terreni privati, il propaeb dei medesimi ha I'obbligo di rimuoverli il piu
presto possibile.
7. Gli scavi per la posa in opera di nuova impiargettecnologica interrata (tubazioni gas,
acqua, energia elettrica, linee telefoniche, fogmeat ecc.), devono osservare distanze e
precauzioni tali da non compromettere gli appaeaticali delle piante.
8. Le aree a bosco, a parco, nonche le aree di perandelle alberature, non devono essere
utilizzate per depositi di materiale di qualsiagsot

9. Alla base delle piante e per una superficie adeguante ampia, deve essere evitata
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'impermeabilizzazione del terreno.

10.Sono ammissibili rimozioni o modificazioni dell@berature esistenti quando derivino
situazioni di pericolo, quando la salute dell’atbeammalato non consenta un intervento di
conservazione con spese tollerabili, quando laziore degli alberi sia necessaria per prevalenti

ed inderogabili interessi pubblici.

Sezione Il -Manutenzione ed interventi di adeguamento dell&gn®ni
Articolo 94

Manutenzione e revisione periodietle costruzioni
1. | proprietari devono impegnarsi a mantenere i fabltiy internamente ed esternamente, in
condizioni di salubrita, di decoro, di sicurezzagdne.
2. Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssiiediante la disattivazione dei servizi
tecnologici erogati e la creazione di opere praewali, le quali, senza arrecare pregiudizio alla
stabilita delle strutture, devono rendere imprdtiicgli spazi esistenti.
3. LAmministrazione puo far eseguire in ogni momernspezioni dal personale tecnico,
sanitario o da altro parimenti qualificato per atae le condizioni delle costruzioni, previo
comunicazione al proprietario.
4. Nel caso di interventi urgenti rivolti alla eliminane di parti pericolanti, il proprietario
provvedera direttamente alla loro esecuzione damdontestuale comunicazione al Comune con
le modalita previste dall’art. 83 del presente tegento.
5. In caso di inadempienza, con provvedimento motigafmocedera agli interventi necessari al

fine di rimuovere le condizioni pregiudizievoli degnmobili in danno al proprietario stesso.
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CAPO llI

Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazifruibili

Sezione |- Requisiti di comfort ambientale.
Articolo 95

Qualita dell’aria negli spazi confinati
La definizione del volume d’aria in ciascuno spazémfinato, deve essere valutata in relazione
al complesso degli aspetti geometrici della mod@odi tale ambiente e in relazione alle
effettive condizioni di permeabilitd all’aria deiateriali impiegati nella realizzazione degli
elementi di confine.
Fanno parte degli elementi che influenzano la tpatiell’aria le eventuali emissioni dei
materiali impiegati nella costruzione e le condizidi effettivo utilizzo di tali spazi.
La misurazione della qualita dellaria deve altresssere commisurata alle condizioni
dell'inquinamento atmosferico al contorno, nellasapevolezza di significative differenze fra le

diverse zone dei contesti urbani.

Articolo 96
Ventilazione naturale

1. L'utilizzo della ventilazione naturale puo esseomsiderato elemento sufficiente in relazione
all'ottenimento di idonee condizioni di qualita keslia.
2. Le modalitd con cui perseguire tale obiettivo devealazionarsi al tipo ed al numero di
ricambi attuabili in relazione alle differenti tilpgie di apertura degli infissi.
3. Il riscontro d’aria su fronti opposti della nuovdifecazione € I'elemento indispensabile per
I'ottenimento dei risultati efficaci.
4. La valutazione degli elementi di ventilazione déseere inoltre conto dell'eventuale uso ai
fini del raffrescamento delle superfici in regimstieo che pud essere attuata oltre che in
intercapedini anche all'interno dei singoli ambient
5. Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosoddisfatte quando siano assicurate
'aerazione primaria per unitd abitativa nonchéerd&ione sussidiaria per i singoli spazi
dell’'unita abitativa medesima.
6. L'aerazione primaria deve essere garantita mediaptrture permanenti verso l'esterno,
adeguatamente ubicate e dimensionate, in relazinckee alla eventuale presenza di apparecchi

a flamma libera.
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7. L'aerazione sussidiaria deve essere garantita media presenza del doppio riscontro d’aria
per ogni unita abitativa e di superfici finestraferibili nella misura non inferiore ad 1/8 della

superficie utile del pavimento per gli spazi ditabione ed accessori.

Articolo 97
Ventilazione attivata

1. In sostituzione della ventilazione naturale € ansaeguella di tipo attivato con idoneo
sistema di condizionamento ambientale, con le wairsitiche di cui 3.4.47 e 3.4.48 del vigente
Regolamento Locale di Igiene Tipo, nel rispettdadebrmativa tecnica ed igienico-sanitaria, nei
seguenti casi:

a) locali destinati ad uffici;

b) locali aperti al pubblico destinati ad attivita cmerciali, culturali e ricreative;

c) locali destinati ad attivita che richiedono part@ocondizioni di illuminazione e locali

per spettacoli.
2. Nei bagni ciechi dovranno essere predisposti apphreli aerazione meccanica aventi valori
minimi di progetto di 6 volumi per ora, in casoatirazione continua e di 12 volumi per ora in

caso di aerazione discontinua.

Articolo 98

llluminazione naturale
La qualita della luce naturale € da ritenersi idoradlo svolgimento di tutte le funzioni
normalmente presenti nel tessuto insediativo.
L'obbiettivo di una ottimizzazione nelluso dellluminazione naturale, € da ritenersi un
obbiettivo da perseguire prioritariamente, soptaitun relazione ai conseguenti risparmi
energetici che esso induce.
In relazione a tale obbiettivo, le norme, indicdaasoluzioni ammissibili anche in relazione a
corpi di fabbrica profondi.
Tra queste soluzioni dovranno essere comprese ajqodlée che si avvalgono di sistemi di
trasporto e diffusione della luce naturale attrawespecifici accorgimenti architettonici e
tecnologici.
La quantita di illuminazione naturale necessariagu attivita deve essere valutata in relazione
al dimensionamento delle aperture e al calcolofabre di luce diurna, secondo il metodo

specificato dalle norme regolamentari.
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Articolo 99

llluminazione artificiale
1. In alternativa all'uso della luce naturale puo esseonsentito lI'uso della illuminazione
artificiale, esclusivamente nei locali con destioag d'uso lavanderia, corridoi, ripostigli,
spogliatoi, guardaroba, ecc.
2. Ogni spazio di abitazione di servizio 0 accessdewe essere munito di impianto elettrico
stabile atto ad assicurare l'illuminazione artdiei tale da garantire un normale comfort visivo
per le operazioni che vi si svolgono.

Articolo 100

Requisiti illuminotecnici
Tultti i locali devono essere dotati di illuminazeodiurna naturale diretta.
Possono fruire di illuminazione indiretta, oppurtfigiale, i seguenti ambienti:
- locali destinati ad uffici la cui estensione nomsente I'adeguata illuminazione naturale dei

piani di utilizzazione;
- locali aperti al pubblico destinati ad attivita amerciali, culturali e ricreative e pubblici
esercizi;

- locali destinati ad attivita che richiedono parkizocondizioni di illuminazione;
- locali destinati a servizi igienici, disimpegni,radoi, vani scala e ripostigli;
- locali non destinati alla permanenza di persone;
- disimpegni orizzontali e verticali.
Le parti trasparenti delle pareti esterne devorseresdimensionate e posizionate in modo da
permettere I'adeguata illuminazione dei piani diz#azione.
Nei singoli locali la superficie finestrata aprédihon dovra essere inferiore a 1/8 della superficie
di pavimento.
1. Per superficie illuminante utile si intende la stijgee totale dell’apertura finestrata verticale
misurata in luce architettonica (vuoto di progettigtratta la eventuale porzione posta entro un
altezza di m. 0,60, misurata dal pavimento delllaca
2. Si considera equivalente alla superficie finestraggticale la superficie finestrata inclinata
posta ad una altezza compresa fra m.1,00 e m.2Jqflasho del pavimento.
3. Superfici finestrate diverse da quelle verticalnolinate sono consentite per l'illuminazione
naturale diretta degli spazi accessori e di sayizon I'eccezione della prima stanza da bagno;
sono consentite anche negli spazi di abitaziondeqgsidtema integrativo, e comungue non
maggiore del 30% per il raggiungimento del reqaigsiinimo dell’illuminazione.

4. | locali devono avere una profondita non superi@rg,5 volte I'altezza del voltino della
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finestra misurata dal pavimento.
5. Potra essere ammessa una profondita maggiore engomaunon superiore a 3,5 volte
l'altezza del voltino della finestra misurata dadvpmento a condizione che la superficie
illuminante utile sia proporzionalmente incremeatéiho a raggiungere il 25 % (1/4) della
superficie del pavimento.
6. Potranno essere consentite soluzioni tecniche sbyen relazione all’utilizzo di sistemi di
riflessione e trasporto della luce, purche talugmni permettano comunque il raggiungimento
degli stessi risultati.
Articolo 101

Controllo del soleggiamento
In tutte le attivita previste dalle nuove edificaai dovranno essere previsti sistemi di
schermatura atti a garantire un efficace contrd#b soleggiamento riducendo al contempo gli
effetti della radiazione solare incidente.
Il controllo del soleggiamento puo, in alternatiessere ottenuto attraverso la formazione di
aggetti al di sopra delle superfici finestrate widoro arretramento rispetto al filo di facciata.
Per quanto non previsto dalle presenti disposizisinifa espresso riferimento a quanto

disciplinato dal Regolamento Locale di Igiene.

Articolo 102

Comfort igrotermico
Fermo restando quanto prescritto dalla normativgente in materia di contenimento dei
consumi energetici, nella progettazione delle nuowstruzioni dovranno essere rispettati i
parametri di comfort per quanto attiene la tempeeabperante e le temperature superficiali
interne delle pareti esterne, in relazione allecgipbe funzioni svolte all’interno di ciascun
ambiente.
Dovra in ogni caso essere privilegiata la ricercmdggiore isolamento dell'involucro esterno a
vantaggio di una riduzione dei costi di gestionglidenpianti termici per la climatizzazione.
La temperatura di progetto degli spazi interniaitilt ed accessori non deve essere inferiore a 18
°C (anche nei mesi invernali e piu freddi), memtee servizi la temperatura minima deve essere
di 20 °C.
La velocita dell’aria prevista in progetto per e dei locali fruite dalle persone, ove essi siano
serviti da impianti di condizionamento o di aremB@ppure siano dotati di areatori o di canne di
esalazione, non deve eccedere il valore di 0.25s®@/s locali non sono destinati ad attivita

produttive o assimilabili, e di 0.5 m/s negli altasi.
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In relazione alle condizioni di temperatura e utdidgimbientali previste dalle singole attivita, le
temperature superficiali devono impedire la forroaei di fenomeni condensativi e la
strutturazione muraria dovra essere tale che eakntondensazioni interne possano essere
smaltite nel bilancio di accumulo della condengatesnverno.

A tale scopo, tutti i locali interrati ove sia preta la permanenza di persone devono essere dotati
di intercapedini areate e di pavimento con idonespaio areato.

Articolo 103

Comfort acustico
Ogni edificio deve essere ubicato, progettato éizzso in modo che i livelli di rumorosita
ambientale non siano superiori ai valori compatitmih la destinazione d’uso prevista nei locali
di emissioni, in quelli finitimi disturbati e negledifici circostanti nei quali venissero
eventualmente immessi.
In caso di nuova costruzione, ristrutturazione eghleamento degli edifici & previsto I'impiego
di materiali che garantiscano, per la loro natle@&aratteristiche tecnologiche e la posa in opera,
un’adeguata protezione dai rumori, sia che siitdattumori all’interno dell’edificio (calpestio,
da apparecchiature ed impianti installati all'im@r dell’edificio), sia che provengano
dall'esterno (dalla viabilita stradale, da appaseath contigui o da locali destinati a servizi
comuni).
L’insonorizzazione deve essere prevista nelle panegrne ed esterne, nella pavimentazione,
negli edifici e nelle tubazioni.
La separazione tra unita abitative o tra localbdidad attivita lavorativa, deve essere realizzata
con un doppio tavolato, dotato di intercapedineofmsorbente e di appoggio isolante; oppure
con parete di altro materiale che garantisce uattatale isolamento acustico.
Le coperture degli edifici debbono essere progetatealizzate in modo che i livelli sonori dei
rumori generati dalla grandine e dalla pioggia, lo®ali sottostanti, non superino i valori
compatibili con la destinazione d’uso dei locatissi.
Gli impianti ed i macchinari in genere dotati dgani di movimento se disposti nei sotterranei,
debbono avere fondazioni indipendenti dalla strattiell’edificio;
se situati ai piani superiori, debbono avere suppsostegni ed ancoraggi non solidali con la
struttura (solai, pilastri, pareti), ma ad ess#egalti con interposti dispositivi antivibranti.
Le condotte d’aria, d’acqua e di vapore debbonceresancorate alla struttura mediante

dispositivi elastici.
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Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devawere in opera, a porte e finestre chiuse, un

isolamento normalizzato con indice non inferio@dadb.

Le pareti perimetrali interne degli alloggi devoawere isolamenti acustici normalizzati i cui

indici di valutazione non siano inferiori ai segtiesmlori:

- per pareti contigue con spazi di disimpegno, 36 db;

- per pareti contigue con altri alloggi, 42 db;

- per pareti contigue con pubblici esercizi o ati\attigiane, culturali, ricreative, sportive, 50
db.

L’indice di valutazione del livello di pressionerswa di calpestio standardizzato, a porte e

finestre chiuse, non deve superare 68 db nei ldcalbggiorno degli alloggi; il livello sonoro in

un alloggio ove il rumore sia generato da impiéatnologici di servizio, installati nello stesso o

in altri alloggi, non deve superare i 30 db se piamto € a funzionamento continuo, 35 db se

discontinuo.

Con provvedimento motivato potranno essere présordici di valutazione superiori in zone

particolarmente rumorose.

Sezione |I- Requisiti spaziali.
Articolo 104

Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliar
L’altezza netta media interna dei locali adibiti abitazione, o comunque a funzioni che
comportino la presenza continua di persone, nome @sgere inferiore a mt. 2,70 e, in caso di
solaio inclinato, I'altezza minima non potra esseferiore a mt. 2,10 all'imposta, fatte salve le
disposizioni della L.R. 15.07.1996 n. 15 e sucsessiodifiche ed integrazioni.
L’altezza minima per i locali aperti al pubblicogtioal piano interrato o seminterrato non deve
essere inferiore a mt. 3,00: in locali esisteme wengano adottati opportuni accorgimenti
tecnici atti a garantire una sufficiente ventilam@pl'altezza minima potra essere mt. 2,70.
| soppalchi dovranno essere realizzati in confaanaite disposizioni stabilite dal Regolamento
Locale di Igiene Tipo.
Altezze inferiori a quelle stabilite nei commi peelenti possono essere consentite per i servizi
igienici, spogliatoi, lavanderie, mansarde, stutdisimpegni, con un minimo di mt. 2,40,
ulteriormente riducibili a mt. 2,10 per corridoipostigli e luoghi di passaggio in genere; le
autorimesse private possono avere altezza mininmat.d2,00. Altezze minori possono essere

ammesse negli interventi di recupero del patrimasistente.
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La superficie minima della camera da letto non es®ere inferiore a mq. 9 per una persona, e a
mg. 14 per due persone.

La superficie minima di un locale di soggiorno degsere non inferiore a mq. 14.

La superficie minima della cucina deve essere di 8auella del bagno (dotato di piu di tre
apparecchi) di mg. 4,00.

1. | pavimenti e le pareti perimetrali delle stanzebdgno, queste ultime sino ad una altezza
minima di m. 1,80, devono essere piastrellati o wogue costituiti da materiale impermeabile
liscio, lavabile e resistente.

2. Ogni alloggio deve essere servito da un localeudina il quale, oltre ai requisiti generali,
deve avere la superficie delle pareti perimetriaspellata per un’altezza di almeno m.1,80.

Le parti apribili dei serramenti esterni, nei logagr i quali € prevista la sola areazione naturale
devono avere una superficie non inferiore a 1/&dwrliperficie del pavimento del locale stesso.

Il ricambio d’aria nei bagni ciechi deve esserealineno 6 volumi/ora se dotato di areazione
continua, 12 mc. se discontinua.

L’alloggio monolocale per una persona deve aveeesauperficie minima calpestabile di mq. 28

(compresi i servizi), per due persone mg. 38.

Sezione Il - Requisiti funzionali

Articolo 105

Cavedi, patii
1. La presenza di patii allinterno delle unita immladri pud essere ritenuta un elemento di
miglioramento della qualitd ambientale quando sieer@nti le condizioni di affaccio all’esterno
della unita immobiliare stessa ovvero quando questrcitino una funzione di miglioramento
delle condizioni di ventilazione e raffrescamentediante scambi radiativi con la volta celeste.
2. Nel risanamento dei vecchi edifici € permessa fraaione di chiostrine allo scopo soltanto
di dare luce a scale, stanze da bagno, corridai,esglusione di ogni altro ambiente anche nei
piani terreni; le chiostrine devono essere aeralebdsso, per mezzo di passaggi ed essere
facilmente accessibili per la pulizia.
3. Nei cavedi, pozzi luce, chiostrine, non sono pesnaggetti.
4. |fondi dei cavedi, devono essere impermeabili, itnalih scarico acque piovane realizzato in
maniera tale da evitare ristagni d’acqua; in takriso e fatto divieto d’immissione di acque di
rifiuto provenienti dalle abitazioni.
5. Per tali interventi devono essere comunque falti salisposti del Regolamento Locale di
Igiene ed in particolare secondo quanto previsgi @daitt.3.5.1., 3.5.2, 3.5.3, 3.5.4, 3.5.5, 3.5.6,
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3.5.7.

Articolo 106

Locali sottotetto
1. | vani sottotetto o parti di essi regolarmente as8ea seguito di approvazione di progetto
edilizio, aventi i requisiti di abitabilita previsialle norme vigenti sono locali ad uso abitativo
assimilabile, o accessori, o di servizio.
2. | locali dei sottotetti, se accessori, devono aver@altezza media ponderale inferiore a m.
2,40, un rapporto aeroilluminante non superionea&dre di 1/30.
3. Per eventuali interventi di recupero ai fini abitatlei sottotetti devono essere fatti salvi i
requisiti ed i contenuti di cui alla L.R. 15 luglib996, n.15 e successive modificazioni e

integrazioni.

Articolo 107
Spazi di cantinato e sotterraneo

1. | piani dei fabbricati che si trovano sotto il peardel marciapiede sono considerati
seminterrati o sotterranei secondo le seguentnidéni:

b) seminterrato € quel locale che per parte dellaadtezza si trova sotto il piano del

marciapiede del fabbricato;

c) sotterraneo € quel locale che si trova completaensoito il piano del marciapiede del

fabbricato;
2. | locali seminterrati e sotterranei possono esdestinati ad usi che comportino permanenza
di persone, quali servizi igienici, magazzini dindéa, uffici, mense, esercizi pubblici,
ambulatori, laboratori artigianali, quando abbiamequisiti previsti dalla vigente normativa in
materia ed in particolare secondo quanto previatiad.3.6.4 del Regolamento Locale di Igiene
Tipo, dal D.P.R. n.303/56, nonche dalla valutazidella concentrazione di gas Radon, ai sensi
della C.R. 103/SAN/91.

3. I'locali seminterrati e sotterranei non possoneesdestinati ad abitazione.

Articolo 108
Boxes ed autorimesse
1. Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveicalevono rispettare i requisiti di
compatibilita con gli spazi abitabili delle unit@mobiliari in relazione alle disposizioni delle

aperture di ventilazione.
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2. E’ fatto salvo quanto disposto in materia di prearene incendi, ed in particolare secondo
guanto contenuto nel D.M. 01.02.1986.

Articolo 109

Requisiti relativi ai servizi tecnologici
Ogni edificio deve essere dotato dei seguenti Bertiscaldamento, distribuzione dell’acqua
potabile e dell’energia elettrica, raccolta e abmamento delle acqua meteoriche, dei liquami,
dei rifiuti solidi e liquidi, trasporto verticaleetle persone e delle cose (per edifici di almepo tr
piani fuori terra), protezione dai rischi connessin la presenza dell'impianto elettrico,
protezione dagli incendi.
Ciascun alloggio, inoltre, deve poter fruire degusenti servizi: distribuzione dell’acqua calda
nei locali di servizio, distribuzione del gas die® di gas liquido, espulsione dei gas combusti.
Devono essere ubicati in appositi locali o spaparfunamente dimensionati ed accessibili da
parte del personale addetto, gli apparecchi alizerdi uno o piu edifici o di parti comuni del
medesimo edificio, ed i contatori generali.
Le acque meteoriche devono essere preferibilmergpeide nel sottosuolo tramite pozzi
perdenti, ove non fosse possibile, potranno eshisperse in superficie. | liguami, I'acqua usata,
e gli scarichi industriali devono essere immessco#ettori di fognatura secondo le prescrizioni

delle norme vigenti.

Articolo 110

Requisiti relativi alla fruibilita
| materiali impiegati nella costruzione degli edifnon devono emettere odori ed esalazioni in
grado di recare danno o fastidio alle persone.
Ogni parte dell’edificio deve poter essere ageval@@ulita e disinfettata.
Gli arredi devono poter essere collocati nei loattiaverso le normali vie di accesso.
Gli edifici residenziali devono essere dotati dalscche consentano il trasporto degli infermi da
ogni piano agibile.
Le unita immobiliari degli edifici con piu di treigni agibili fuori terra, esclusi gli edifici
industriali, devono fruire di accesso da almenosg@a chiusa.
Gli impianti, sistemi ed apparecchiature permaneati devono immettere negli edifici serviti,
fumi, esalazioni, vibrazioni.
Tutti gli alloggi devono essere dotati di almenam wpazio cottura, di un gabinetto con almeno

tre apparecchi, di un ripostiglio anche a soppataon € prevista una cantina o soffitta.
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Gli alloggi progettati per almeno tre utenti vidiudevono essere dotati di almeno un bagno con
piu di tre apparecchi.

Gli edifici a destinazione produttiva o0 commercidbBono essere dotati di spazi per la custodia
dei rifiuti non raccolti dal servizio di nettezaabana, pavimentati e riparati dalle azioni

meteoriche.

Articolo 111
Requisiti relativi alla protezione civile

| parapetti dei balconi e delle finestre non devpoter essere sfondati o attraversati per urto
accidentale. La loro altezza non deve essere anéea mt. 1; anche i soppalchi devono essere
dotati di analoghi parapetti.

Gli accessi, rampe, giardini e percorsi in genegtidati al transito delle persone, devono poter
essere illuminati anche nelle ore notturne.

Gli spazi destinati alla circolazione, orizzontaeverticale, interna o esterna, devono avere

superfici di calpestio antisdrucciolevoli.

Per quanto non previsto nelle sezioni Il e lll gidspresso riferimento a quanto previsto da
disposizioni di legge nazionali e regionali vigemtinché al Regolamento Locale di Igiene.

CAPO IV

Realizzazione degli interventi

Sezione |- Disciplina delle opere.
Articolo 112

Requisiti delle costruzioni
La realizzazione dei fabbricati dovra conformaisieguisiti generali di resistenza meccanica e
stabilita, sicurezza in caso di incendio, tutelf'igeene, della salute e dell’ambiente, sicurezza
nell'impiego, protezione contro il rumore, rispaomenergetico e comfort igrotermico. Per il
soddisfacimento di tali requisiti i materiali impegi nella costruzione dovranno uniformarsi alle
scelte progettuali relative.
Fermi restando tali principi generali, nella scettei materiali dovra essere privilegiata la

riciclabilita ed il possibile riuso.
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Articolo 113
Richiesta e consegna punti fissi

Prima di dare corso ai lavori per interventi di maaostruzione, di ricostruzione o di recinzioni
il richiedente & tenuto a presentare istanza gh&tesmbile dell’Area Tecnica per la ricognizione
delle linee di confine dell’area di pertinenza deltostruzione oggetto di concessione o
autorizzazione, precisando, nella stessa, il ndinmmadel Direttore dei Lavori e I'lmpresa
Esecutrice delle opere.
Il richiedente, nell'esecuzione delle opere, dettengrsi ai punti fissi di linea e di livello che
vengono definiti in sede di sopralluogo e redaitti apposito verbale che il richiedente e il
Direttore dei Lavori sottoscrivono per presa d’atto
La mancata osservanza a quanto disciplinato neépte articolo comporta I'applicazione di una
sanzione amministrativa e la responsabilita swéntuali operazioni di rettifica.
Le costruzioni private non devono invadere, coprtgrie fondazioni il suolo pubblico o di uso
pubblico, salvo previa concessione; dette costruzievono essere realizzate in modo da non

trasmettere spinte verso il suolo ed i manufattigbici o di uso pubblico.

Articolo 114

Inizio dei lavori
1. A seguito del rilascio di concessione ediliziaitio dei lavori deve avvenire entro i termini
gia citati dall'art.21 del presente regolamento.
2. A seguito del rilascio di autorizzazione edilizienizio dei lavori e indicato nell’atto
autorizzativo.
3. A seguito di presentazione di denuncia di inizid'akvita l'inizio dei lavori avviene a
partire dal ventesimo giorno successivo alla pregéone stessa, fatti salvi eventuali dinieghi
sopravvenuti con provvedimenti motivati.
4. Le sole opere di scavo e di approntamento del e@ntion valgono ad integrare I'effettivo
avvio dei lavori.
5. Decorso inutiimente il termine per l'inizio dei law I’Amministrazione provvede alla

dichiarazione di decadenza.
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Articolo 115

Disciplina del cantiere
Fermi restando gli obblighi e le competenze di &gy materia antinfortunistica in capo al
Servizio di Igiene Pubblica nei cantieri edili, @sono in esecuzione gli interventi disciplinati
dal presente regolamento, deve essere affissasta del pubblico una tabella chiaramente
leggibile di dimensioni minime mt 0,45x0,30, coimdlicazione degli estremi della Concessione
Edilizia, del titolare, dellimpresa assuntrice dkeivori, del Direttore dei Lavori e del
responsabile del cantiere.
Nei cantieri edili devono essere tenute a dispos&idei funzionari comunali le copie degli
elaborati grafici muniti del visto originale di ajgvazione.
Le aree dei cantieri interessati dalle opere deessere recintate, prima di dare corso ai lavori,
con idonei materiali al fine di garantire la siage e I'incolumita di quanti si trovino all’esterno
del cantiere; e comunque avere caratteristichedtalpotere essere facilmente e prontamente
rimosse ad ultimazione dei lavori.
Le recinzioni di cui sopra debbono avere aspettoso ed essere alte almeno mt. 2,00.
L’assuntore dei lavori, ove I'esecuzione dei lawgtgssi comporti la manomissione del suolo o
sottosuolo pubblico o le costruzioni di assiti onfgggi su area pubblica, deve richiedere
preventivamente le opportune autorizzazioni o piasai all’'Ufficio Tecnico Comunale ed agli
enti di erogazione dei servizi, al fine di evitagni danno a manufatti esistenti.
L’assuntore dovra provvedere alla posa di cartebitriere, ripari e cavalletti, nonché fanali
luminosi nel rispetto delle prescrizioni del coddala strada e delle norme di sicurezza.
Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantesili, destinate alla permanenza di maestranze o
personale di custodia, oltre alladeguata dotazidneservizi igienici e di acqua potabile,
dovranno assicurare gli indici minimi di abitakilie conseguire il Nulla Osta del Servizio di
Igiene Pubblica.
In materia di garanzia della sicurezza, della salig¢i lavoratori e prevenzione degli infortuni nei
cantieri, compresa la valutazione del rischio, ménka disciplina dei conseguenti interventi atti
ad eliminare cause ed inconvenienti che pregiudakali aspetti, si fa espresso riferimento alla
specifica normativa di legge.
| lavori devono essere condotti in modo da arretangnimo disturbo alla cittadinanza.
| lavori se particolarmente rumorosi possono esefettuati dalle 7,45 alle 12,30 e dalla 14,00
alle 17,00 da lunedi a venerdi.

Lavori rumorosi non possono essere effettuati derdusabato, la domenica e le festivita.
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Articolo 116
Scavi e demolizioni

1. Sono opere di demolizione gli interventi volti antiovere, in tutto o in parte, manufatti
preesistenti, qualunque sia l'utilizzazione suceesdell’area risultante.
2. Le demolizioni che abbiano carattere autonomo oosiolte a creare spazio a nuova
costruzione, sono soggette ad autorizzazione ediliz
3. Il rilascio della autorizzazione edilizia di denmmdine é subordinato:

a) alla liberta di persone e/o cose del fabbricatoddmolire. Nel caso di demolizione

parziale deve essere salvaguardata la stabilités@ dlella residua parte della costruzione;

b) allimpegno di procedere alla disinfestazione dablricato stesso immediatamente

prima di dare corso alla demolizione;

c) allimpegno di procedere alla chiusura di tronchicdjnatura che rimangono inutilizzati;

d) all'impegno di sistemare e recingere adeguataniktaeeno;

e) all'impegno di proteggere e conservare |'eventyaimonio arboreo.
4. In caso di inosservanza anche parziale degli impeigoui sopra e di quant’altro si ritenga
opportuno, puo essere compiuto l'intervento sastibuin danno dellinadempiente e a spese
dello stesso.
5. La richiesta di demolizione dovra conseguire prévamente il visto della A.S.L.
competente per territorio, e dovra specificaretosotsponsabilita dell'esecutore dei lavori, le
modalita di smaltimento delle macerie, nonché guiellordine all’abbattimento delle polveri, al
livello di rumorosita, alla sicurezza del persoral@le eventuali opere di bonifica.
6. L’autorizzazione di demolizione per immobili comwmgsoggetti a tutela di cui alle leggi
1089/39 e 1497/39 é subordinata all'eventuale vgmté/o nulla-osta delle competenti autorita.
7. Nel caso di demolizione parziale, dovranno essalraguardate la stabilita, 'uso e I'aspetto

estetico della residua parte della costruzione.

Articolo 117
Conferimento dei materiali di risulta
Nessun deposito di materiale puo essere effetaudtsuolo pubblico e privato.
E’ inoltre vietato gettare dai ponteggi o dall'ite degli edifici e dai tetti materiali di qualsias
genere.
Nelle opere di demolizione dovranno essere priialegle operazioni rivolte alla separazione dei

materiali di risulta, in funzione di un eventual@alaggio.
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I materiali di risulta dovranno essere raccoltappositi recipienti o incanalati in condotti chiusi
ed essere fatti scendere con le dovute precausprse necessario ammucchiati entro le

recinzioni di cantiere per poi essere traspoaiglii scarichi pubblici autorizzati.

Articolo 118

Rinvenimenti
Se durante le operazioni di scavo si dovesser@mine ritrovamenti di presumibile interesse
archeologico, storico ed artistico, debbono esisemneediatamente posti a disposizione degli enti
competenti dandone immediatamente comunicaziofidffadio Tecnico Comunale che, a sua
volta, richiede l'intervento degli stessi.
| lavori, per la parte interessata dai ritrovamedgbbono essere sospesi per lasciare intatto
quanto rinvenuto, fermo restando I'obbligo di ossee le prescrizioni delle leggi vigenti in
materia.
Analogamente dicasi per i rinvenimenti di eventuaéteriali tossici, per i quali dovra essere
direttamente interessato I'Ufficio Tecnico Comunelte, a sua volta, richiedera l'intervento del

Servizio di lgiene Pubblica.

Articolo 119

Ultimazione dei lavori
La comunicazione di fine lavori deve essere efégttientro i termini previsti dalla concessione o
autorizzazione edilizia o D.l.A. e comunicata akpensabile dell’Area Tecnica, entro 10 giorni
dal suddetto termine, tramite apposito modello ispazkto dall’Ufficio Tecnico Comunale.
La comunicazione di fine lavori deve essere firntgahtitolare del provvedimento (concessione,
autorizzazione o D.I.A.), dal Direttore dei Laverdall'impresa esecutrice degli stessi.
Le opere eseguite mediante la concessione di DdeRono essere presentate con attestazione di
collaudo finale da parte del progettista - Diredtdei Lavori.
Il Direttore dei Lavori dovra allegare I'elenco dventuali difformita rispetto al progetto
autorizzato. Cio non esime dall’obbligo di richeestuccessiva di autorizzazione—concessione in

sanatoria, in presenza di variazioni compatibili.
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Articolo 119 bis
Dispositivi di ancoraggio
S’intendono per dispositivi di ancoraggio queglereenti, o serie di elementi, che fissati
solidamente alla struttura della copertura form&cdei sicuri punti di ancoraggio ai dispositivi
individuali di protezione contro le cadute dallalt
Tutti i nuovi fabbricati e tutte le coperture sogge rifacimento completo devono essere dotate

di tali dispositivi aventi le seguenti carattechie:

siano dislocati in modo da consentire di procedaresicurezza su qualsiasi parte della

copertura, a partire dal punto di accesso allsatdso al punto piu lontano;

- siano chiaramente indicati per forma e/o colorem a&ltro mezzo analogo;

- il punto di accesso alla copertura sia conformataniodo da consentire I'ancoraggio al
manufatto fisso senza rischio di caduta;

- nella zona di accesso alla copertura sia posteealcartellonistica esplicativa da cui risulti

I'obbligo dell'uso di imbracature di sicurezza efdni di trattenuta, I'identificazione e la

posizione dei dispositivi fissi cui ancorarsi eredalita di ancoraggio.

Questi dispositivi devono essere realizzati in matio mantenere nel tempo le necessarie
caratteristiche di resistenza e solidita e devargsedere i requisiti previsti dalla norma UNI EN
795 del maggio 1998 “protezione contro le caduttaita — Dispositivi di ancoraggio —
Requisiti e prove” e norme EN in essa contenutgceessivi aggiornamenti.
L’azione di mantenimento nel tempo di tali requisita carico del proprietario dell’edificio e
sara esercitata sulla base di adeguati programmmalutenzione eseguiti da personale
specializzato seguendo le istruzioni del fabbrieatdi dispositivi.
Per I'accesso alla copertura devono esservi unai aerture aventi le seguenti dimensioni
minime:
- apertura verticale: larghezza ml. 0,70

altezza mka
- apertura orizzontale: superficie minima mq. ;6@ il lato minimo di ml. 0,70 o diametro non

inferiore a ml. 0,80;

Qualora esistente, anche I'apertura orizzontalecdesso al sottotetto deve essere dimensionata
in relazione ai prevedibili ingombri dei materigll attrezzature da trasportare e in ogni caso

dovra avere superficie non inferiore a mq. 0,50.
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L’accesso da aperture orizzontali o inclinate nemedcomportare la rimozione dell’anta dalla
sede in cui €’ incernierata allo stipite ed il st di connessione deve essere tale da impedire il
distacco accidentale dell’anta in posizione di apar L'anta dovra essere provvista di

meccanismo tale da evitare I'investimento improw\esncontrollato del soggetto che la apre.

Articolo 119 ter
Risparmio energetico
Negli edifici di nuova costruzione, deve essemvista 'installazione dei pannelli fotovoltaici
per la produzione di energia elettrica, in mode @& garantire una produzione energetica non

inferiore a 0,2 KW per ciascuna unita abitativa.

CAPO V

Modalita di predisposizione dei progetti

Sezione |- Unificazione grafica.

Articolo 120

Modalita di rappresentazione grafica
Le istanze, relative ai singoli procedimenti ammirdtivii, devono essere presentate
preferibilmente sui moduli predisposti dall’'Ufficibecnico Comunale € consentito l'utilizzo di
facsimile che riproduca il modello originale.
1. Al fine di rendere piu facile lidentificazione digelementi di progetto, la loro
confrontabilita, nonché la verifica del rispettdldaorme del presente regolamento, gli elaborati
grafici devono essere redatti seguendo modalitdatiei di rappresentazione. Tali modalita
vanno rispettate sia nella rappresentazione grdftla opere (quotatura, campitura, dettaglio di
soluzioni tecnologiche, ecc.) che nella descrizideemateriali impiegati.
2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono rispom@ercriteri di unificazione riconosciuti e
codificati e devono utilizzare grafie, segni e solbiconosciuti e codificati, in particolare:
a) le quote interne ed esterne e di spessore, norchadte di riferimento ai punti fissi e le

quote di riferimento altimetrico, devono esseraddmente leggibili;
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b) le quote numeriche devono essere sufficienti peefdica di tutti gli indici e i parametri, il
cui rispetto legittima I'esecuzione dell'intervergmposto;

c) qualora vi sia discordanza tra la quota numerita misura grafica, si deve far riferimento
alla quota numerica.

1. Tutti gli elaborati cartacei devono essere piegattondo il formato Uni A4 e devono
contenere in testata I'indicazione del tipo di ia&nto, la sua ubicazione, il titolo dell’'elaborato

le generalita e la firma dell’'avente titolo e debgettista (con relativo timbro professionale).

Sezione - Criteri di rappresentazione dell’inserimento &nkale
Articolo 121
Rappresentazione del contesto ambientale
1. Gli interventi edilizi di nuova costruzione, di oistruzione e di recupero dell’esistente devono
inserirsi armonicamente nel contesto circostandéjcato e non edificato, indipendentemente
dall’esistenza di specifici vincoli di tutela.
2. La predisposizione di specifici elaborati graficilettura dello stato di fatto e della soluzione
progettuale proposta deve garantire il corrett@ningento del manufatto nel contesto urbano o
extraurbano, rispettando in ogni caso le caratiehis peculiari dei luoghi.
3. La documentazione relativa alla rappresentaziorio d#ato di fatto deve contenere la
planimetria di rilievo del sito di intervento a &aon minore di scala 1:500 o 1:200 ed estesa
alle aree limitrofe, con specificati:
- orientamento, toponomastica, quote altimetriglpganimetriche;
- presenze naturalistiche ed ambientali (con em@zione di eventuali vincoli di tutela);
- alberature esistenti con l'indicazione dellatek essenze;
- presenza di eventuali costruzioni limitrofe, aehativi distacchi ed altezze, delle quali
va specificata la destinazione d’uso, i materialfjniture, ecc.;
- presenza di eventuali impianti (elettrodottitamodotti, ecc.) e relative servitu;
- rilievo fotografico a colori dell’area e del soontesto.
4. La documentazione relativa alla proposta progedtdele contenere:
a) progetto planivolumetrico alla stessa scalaad@ppresentazione dello stato di fatto, con
I'indicazione di:
a.l) limiti di proprieta e del’ambito oggetto ditervento;
a.2) guote planimetriche ed altimetriche del suelodenziando sbancamenti, riporti,
sistemazione aree scoperte e formazione di giardin

a.3) accessibilita e fruibilita degli spazi;
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b) simulazione fotografica dell'inserimento del getto nella situazione esistente nel caso
di interventi aventi forte impatto per le dimensi@moprie o per le caratteristiche storiche,
artistiche ed ambientali del contesto in cui slamno.
5. Nei casi di interventi di restauro e risanamentoseovativo su edifici dichiarati di interesse
storico, artistico, architettonico, lo stato ditfatin scala 1:100 o 1:50, deve contenere il rdiev
puntuale del manufatto, evidenziante eventualtiBt@zioni e parti aggiunte, relativo a tutti i
piani interessati dagli interventi, comprese |dipaterrate, la copertura ed eventuali pertinenze.
6. Le tavole dei prospetti dovranno riportare le daratiche degli infissi, le indicazioni dei
colori, modanature, marcapiani ecc.
7. Le sezioni dovranno essere significative dellelage costruttive.
8. Ogni elemento naturalisticamente, storicamente eigtiaamente rilevante deve essere
evidenziato con rappresentazioni grafiche anclmla snaggiore.
9. La proposta progettuale deve essere parimenti ta&@u€on ampia descrizione delle
tecniche di intervento e dei materiali da impiegare

Articolo 122

Documentazione tecnica
1. Le richieste di concessione edilizia, autorizzagiadilizia, nonche la denuncia di inizio
attivita di cui al titolo |1 capo | del presente odgmento, devono essere corredate dalla
documentazione tecnica esplicativa dei progettiadresenta le necessarie verifiche tecniche da
parte del responsabile del procedimento.
2. Gli elaborati grafici da allegare, in numero minimio3 copie, alla domanda di concessione
edilizia, per interventi di nuova costruzione dblaicati, sopraelevazioni, ampliamenti di
fabbricati esistenti, ricostruzione di edifici aysdo di demolizione all’interno di piano attuativo
e di ristrutturazione edilizia, oltre a quelli giadicati all’art.121 e fatti salvi gli elaborati
prescritti da norme speciali o da leggi di settsao quelli elencati all’art.6 e seguenti.
3. Gli elaborati grafici da allegare in numero minimhio2 copie alla domanda di autorizzazione
edilizia, fatti salvi gli elaborati prescritti deorme speciali 0 da leggi di settore, sono quelli
elencati all’art. 11 e 12 del presente regolamenribzio.
4. Gli elaborati grafici da allegare in numero minimiio2 copie alla denuncia di inizio attivita,
fatti salvi gli elaborati prescritti da norme sg#cio da leggi di settore, sono quelli elencati

all'art. 13 del presente regolamento edilizio.
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Sezione lll —Indice dei capitoli della relazione illustrativalegli allegati di calcolo
Articolo 123
Relazione illustrativa
1. Ogni progetto di opera edilizia deve essere cotceda una relazione tecnico illustrativa
contenente gli elementi descrittivi idonei a consena piena comprensione del progetto e la
verifica del rispetto delle disposizioni normativeanché ad illustrare i calcoli planivolumetrici
ed i livelli di prestazioni di comfort attesi.
2. | paragrafi della relazione saranno relativi:
a) descrizione del sito e sua individuazione nell’ambgiello strumento urbanistico generale
e/o esecutivo;
b) tipo di intervento, destinazione d’'uso e modalitattlazione;
C) requisiti urbanistici, vincoli e condizioni;
d) caratteri dell'intervento edilizio:
d.1) collocazione nel sito naturale o nel conteslificato;
d.2) caratteri compositivi ed ambientali, con iifi@nto all'intorno all’armonizzazione
con le preesistenze;
d.3) opere di urbanizzazioni esistenti e previsbg, riferimento a viabilita, acquedotto;
d.4) fognatura, distribuzione energia, reti di ¢el@unicazione, illuminazione pubblica,
ecc;
d.5) descrizione, ove necessario e con gli appddfieenti opportuni in relazione al tipo
di intervento, dei requisiti illuminotecnici, acigst termici e idrotermici, nonché di
quelli relativi alla purezza dell’aria, ai servieicnologici, alla fruibilita degli spazi e
alla sicurezza;
e) calcolo dei volumi e delle superfici di progettalienostrazione della conformita a
tutti i parametri urbanistico — edilizi previsti glastrumenti urbanistici vigenti e/o adottati
anche mediante tabelle esemplificative di letturafigonto;
f) nel caso trattasi di insediamenti produttivirédazione deve essere integrata dal punto di
vista tecnico — sanitario con informazioni relataze
f.1) genere di industrie da insediare;
f.2) numero di addetti previsti;
f.3) descrizione delle lavorazioni effettuate;
f.4) materiali trattati, prodotti depositati edreinati;

f.5) flussi di traffico commerciale;
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f.6) provvedimenti atti ad eliminare rumori, scaiidi ogni tipo, esalazioni nocive e
rifiuti tossico — nocivi.

1. Tale documentazione pu0 essere sostituita da whgadizione del progettista che asseveri
che le opere progettate non sono soggette a s@loslizioni.
2. In allegato alla relazione vanno presentate le exgijalichiarazioni asseverate dal progettista
e sotto la propria personale responsabilita:

a) di conformita planivolumetrica del progetto allegcrizioni urbanistico — edilizie vigenti;

b) di conformita con la vigente normativa in materia idquinamento acustico ed

atmosferico;

Titolo IV
NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO |

Durata del regolamento edilizio

Articolo 124
Modifiche al regolamento edilizio.
1. L'Amministrazione comunale pu0 apportare modifiché Regolamento edilizio ogni
qualvolta lo ritenga necessario e/o opportuno.
2. Ogni modifica del regolamento edilizio € soggetta procedure previste dall’art. 12 della

L.R. 23/97 e successive modifiche ed integrazioni.

Articolo 125
Testi coordinati
1. Nel caso di modifiche parziali alle norme del regoénto edilizio si procede, se possibile,
alla redazione di testi coordinati.
2. Anche nei casi di modifiche parziali al regolameettilizio si applicano le norme di cui

all'art. 12 della L.R. 23/97 e successive modifiglteintegrazioni.
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CAPO Il
Rapporti tra regolamento edilizio e le N.T.A. del FR.G.

Articolo 126
Modifiche al regolamento edilizio e alle N.T.A. &R.G.

1. Il regolamento edilizio non puo apportare variati N.T.A. del P.R.G. e viceversa.

2. In sede di modificazione e/o revisione del regolatmeedilizio sono possibili solo atti
ricognitivi della normativa di PRG al fine di cotlare correttamente nel regolamento edilizio
norme impropriamente ubicate nel PRG; in tal casa ¢ medesimi atti di adozione e
approvazione definitiva del regolamento ediliziapmssere apportata variante urbanistica di cui
all'art. 2, comma 2, lett. i) della L.R. 23/97,a tine allegando ai predetti atti la scheda pitavis

all'art. 3, comma 1 della stessa L.R. 23/97.
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